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A.1. ZAKLADNE UDAIJE
Sa doplria:
Zakladné udaje pre Zmeny a doplnky ¢.1/2019:
Obstardvatel: Obec Velky Cetin,

v zastUpeni p. starosta Ing. FrantiSek Mészaros

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild pre obstardvanie UPP a UPD: Ing.arch. Gertruda Cuboriovd

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.1/2019 UPN-o Velky Cetin je UPN-o0
Velky Cetin schvaleny uznesenim ¢.59/2010 dria 25.10.2010 a jej nadradena dokumentdcia Zmeny
a doplnky ¢.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasend Vieobecne zavaznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

MAPOVE PODKLADY
e Digitdlna mapa katastra
e Povodny UPN-o z roku 2010

A.1.1. Hlavné ciele, rie$enia a problémy, ktoré UP riesi
Sa doplria:

A.1.1.1. Predmet rieSenia zmien a dopinkov
Predmetom rieSenia zmien a doplnkov ¢.1/2019 je:

e Navrh novej lokality 3c, ¢ast lokality bola povodne uréend pre obciansku vybavenost

e Zmena vyhladovych lokalit 4, 6, 7, 8 na lokality navrhované

e Rozdelenie lokality 6 na 6a a 6b

e Zmena funkcie lokality 13a a 13b z obcianskej vybavenosti na plochy zmiesané — obcianska
vybavenost a IBV

e Navrh novej lokality 13c pre plochy zmie$ané — obcianska vybavenost a IBV

e Navrh novej lokality 25 pre OV

e Navrh novej lokality 26 pre Sport a rekreaciu v dotyku s existujucim Sportovym aredlom

e Navrh novych lokalit 27a, 27b, 27c pre byvanie v IBV
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e Navrh novych lokalit 28 a 29 pre rekreaciu a Sport v okoli chovnych rybnikov — lokality boli
po pripomienkovani zrusené

e Navrh novej lokality 30 pre rekredciu vo vinohradnickej oblasti

e Navrh novej lokality 31 pre byvanie v IBV

e Navrh novej lokality 32 pre byvanie v IBV

e Doplnenie navrhovanych a existujucich cykloturistickych tras

e Navrh umiestnenia zberného dvora a kompostoviska

e PreloZka el. vedenia v lokalitdch 7 a 4

e Navrh novych trafostanic

e Navrh Vyhladovych lokalit 33 (lokalita bola po pripomienkovani zrusend) a 34 pre byvanie
IBV

A.1.1.2. Vymedzenie a charakteristika lokality

Lokalita 3c- jedna sa o novu navrhovanu lokalitu uréend na byvanie v IBV o rozlohe 0,2332ha.
Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.

Lokalita 4 - jednd sa o lokalitu, ktord v povodnom Uzemnom pldne bola uréena ako rezerva na
byvanie. V zmendch a doplnkoch sa meni z rezervy na navrh. Jedna sa o lokalitu o rozlohe 12,9961ha v
zastavanom Uzemi obce. Lokalita vznikne z velkorozmernych zadnych ¢asti zahrad.

Lokalita 6 - jedna sa o lokalitu, ktord je v povodnom Gzemnom pldne uréena ako vyhlad na byvanie
v IBV, v zmenach a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Jedna sa o lokalitu o rozlohe 8,7474ha mimo
zastavaného Uzemia obce. Lokalita je rozdelena na lokality 6a o rozlohe 2,5837ha a 6b -6,1637ha.

Lokalita 7 - jedna sa o lokalitu, ktora je v povodnom Uzemnom plane uréend ako vyhlad na byvanie
v IBV, v zmendch a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Ciasto¢ne sa upravuje a zmensuje aj jej rozloha.
Jedna sa o lokalitu o rozlohe 4,8176ha mimo zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 8 - jedna sa o lokalitu, ktora je v povodnom Uzemnom plane uréend ako vyhlad na byvanie
v IBV, v zmenach a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Jedna sa o lokalitu o rozlohe 3,6628ha mimo
zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 13a — jednd sa o zmenu funkcie v lokalite z obcianskej vybavenosti na plochy zmieSané —
obcianska vybavenost a IBV.

Lokalita 13b — jedna sa o zmenu funkcie v lokalite z obcianskej vybavenosti na plochy zmieSané —
obdianska vybavenost a IBV.

Lokalita 13c — jedna sa o novu navrhovanu lokalitu pre plochy zmieSané — obcianska vybavenost
a IBV. Lokalita ma rozlohu 0,076ha a nachadza sa mimo zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 25 - jedna sa o novu navrhovanu lokalitu uréend na obciansku vybavenost o rozlohe
1,0150ha. Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie a priamo nadvazuje na rozvojovu lokalitu ¢.15
uréenu tiez na obciansku vybavenost.

Lokalita 26 - jednd sa o novonavrhovanu lokalitu uréenu na Sport a rekreaciu o rozlohe 1,2740ha.
Lokalita sa nachdadza mimo zastavané Uzemie a priamo nadvazuje existujuce Sportové ihrisko.

Lokalita 27a, 27b a 27c- jedna sa o novonavrhované lokality ur¢ené na byvanie v rodinnych domoch.
Lokalita 27a je o rozlohe 6,8723ha, lokalita 27b o rozlohe 3,9219ha a lokalita 27c o rozlohe 2,52ha.
Lokality sa nachadzaju mimo zastavané Uzemie obce.

Lokalita 28 - Bola po pripomienkovani zrusena
Lokalita 29 - Bola po pripomienkovani zrusena

Lokalita 30 - jednd sa o novovanrhovanu lokalitu ur¢end na Sport a rekreaciu vo vinohradnickej
oblasti o rozlohe 107,0434ha mimo zastavaného Uzemia obce.
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Lokalita 31 - jednd sa o novonavrhovanu lokalitu uréenu na byvanie v RD o rozlohe 2,3681ha mimo
zastavaného lUzemia obce.

Lokalita 32 — jedna sa o navrhovanu lokalitu uréenu pre byvanie v IBV. Lokalita md rozlohu 0,22ha
a nachadza sa mimo zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 33 — Bola po pripomienkovani zrusena

Lokalita 34 — vyhladova lokalita pre byvanie v IBV

A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce
Sa doplria:

Obec Velky Cetin ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Uzemnoplanovacej
dokumentdcie (UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.1/2019 v zmysle §30 zdkona €. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

A.1.3. Udaje o sulade rieSenia tizemia so zadanim

Sa doplria:

Zmeny a doplnky €¢.1/2019 su v stlade so schvalenym zadanim UPN-o Velky Cetin schvélené
uznesenim ¢.59/2010 dra 25.10.2010.

4232 K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra



Uzemny plan obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Smernd ¢ast - Cistopis

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného tzemia a jeho geograficky opis

e bezzmeny

A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regiénu
Sa meni:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 z 23.
riadneho Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. maja 2012 a
ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &. 2/2012 zo dna 14.
maja 2012 a jeho Zmeny a doplinky €. 1 schvalené uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho
zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich
zavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015.

Z toho pre obec vyplyvaju tieto zavazky a odporucania:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia z
hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.7. Rozvijat centrd osidlenia ako centrd zabezpecujuce vysSiu a Specificku obc¢iansku vybavenost aj pre obce
vich zdzemi.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvdtne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturno-historickych regionov na tuzemi Nitrianskeho kraja, s
cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamenda:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko- architektonickych
danosti,

1.16.2. zachovévat poévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z poOvodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladriovat nidrodopisné Specifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov tychto cinnosti
na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo rovnocenné
prostredie vo¢i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia

3 poziadavkami na moderny sp6sob Zivota.

1.17. Vytvdrat podmienky pre kompaktny tzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundacnych tzemiach
vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataZe obyvatelstva a vyclenit uzemia a oblasti, kde
suU potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné
opatrenia v uZ existujucom bytovom fonde s cielom chradnit obyvatelov pred touto zdtaZou; na uzemi, na
ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zdtaZe radonom realizovat potrebné
protiraddnové opatrenia, nepldnovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych
zariadeni a liecebni.
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2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.3. Podporovat bodové lokality v polnohospoddrsky vyuZivanej krajine, predovsetkym aredly termdlnych
kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné aredly pri prirodnych vodnych plochdch (Strkoviskdch); podporovat
rozvoj rekreacno-relaxacnych aktivit na zdklade vyuZitia specifik daného tzemia, v lokalitdch s vyskytom
prirodnych liecivych véd v pripade spinenia podmienok stanovenych zdkonom ¢. 538/2005 Z. z. prirodnych
liecivych voddch, prirodnych liecebnych kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych minerdinych voddch a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov podporovat rozvoj kupelnictva.

2.7. Vytvdrat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny
umiestfiovat len tu vybavenost, ktord sa viaZe bezprostredne na uskutocriovanie Cinnosti zavislych na
prirodnych danostiach.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vindrstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych zdrojov
a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, setrného systému cyklotrds,
sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vézieb medzi obcami/mestami,
rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekredcie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom,

...)

2.13.1. previazanim linii cyklotrds podla priestorovych mozZnosti s liniami korculiarskych tras,
jazdeckych trds, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani  cyklotras
s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v
miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiZ cyklotrds, osobitni pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreacny potencidl v lesnych
ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospoddrstva

3.1.5. Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych
emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujicich priemyselnych a
stavebnych arealov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj  Uzemnej
a environmentdlnej Unosnosti Uzemia v suc¢innosti s hodnotami a limitami kultdrno-  historického
potencidlu Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a
vyuzivanim pritom predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva
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3.3.1. Redpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych
oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu
charakteristickd kultdrnu krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpeclovat protierdznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v ramci  rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu  Struktiry
pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvérat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pédy na plochach polnohospodarsky nevyuZitelnych nelesnych
pod a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v
druhu polnhohospodarska poda.

3.3.7. Respektovat a zohladnovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo
lesnej pody, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupni obnovu prirodzeného drevinového zlozenia
porastov, zabezpecdovat obnovu porastov jemnejsimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného
uréenia, zachovat pdvodné zvysky klimaxovych lesov v slvislosti s obnovami Programov
starostlivosti o les.

3.3.9. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych
stavieb

3.3 V oblasti tazby
3.3.11. Usmernovat tazbu v stlade s ochranou Zivotného prostredia a vodohospodarskymi zaujmami.

3.3.12. Vytvaérat intenzivne kroky pre optimalizaciu taZzobnych aredlov vo vztahu podla ich stavu a pre
dalsie vyuzivanie ploch uz existujucich arealov.

3.3.13. Realizovat pri vystavbe novych taZzobnych aredlov nevyhnutné ekologické investicie a opatrenia v
takom rozsahu, aby nedochadzalo k znecistovaniu ovzdusia a zhorSovaniu kvality Zivotného prostredia.

3.3.14. Realizovat po ukonceni povrchovej tazby z existujucich arealov ich revitalizaciu a rekultivaciu s
vyuZitim najma povodnych druhov drevin.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci

4.1. V oblasti skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdeldvacich, skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotni starostlivost vo vsetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenskej.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennl dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
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4.2.3. Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentdr domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socidlnych veci

4.3.2. Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb tak, aby
Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet
dostupnu vsetkym obc¢anom v socidlnej a hmotnej nidzi

4.3.3. Vytvarat UGzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢&i absentujice druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizdciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socidlne
sluzby, ktorych cielom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi
(terénne a ambulantné socidlne sluzby, socidlne sluzby v zariadeniach s tyZdennym pobytom),
podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit
pre rozne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socidlnu inklGziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych sluzieb s
osobitnym zretelom na marginalizované komunity.

4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce
pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultdry v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu
a zveladovanie kultirneho dediéstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre
obciansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizdciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovni cinnost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrZiavania ekologickej stability a ochrany p6dneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladriovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizéciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia a technolégie
splfiajuce narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentdlnom prave EU.

5.1.3. Zabezpedovat podmienky pre postupnu Ucinnu sandciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvac¢sovat podiel pléch zelene v zastavanych Gzemiach
miest a obci.
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5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v stlade s podmienkami, uréenymi
prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodne] vegetacie
vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdi? tokov, zvyienie podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizdciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat Gdzemnotechnické podmienky pre ekologicky optiméalne wvyuZivanie UGzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného izemného systému ekologickej stability, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v Gzemi Nitrianskeho
kraja znamena venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej
legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom tuzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstranovat poOsobenia stresovych faktorov (sklddky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.

5.2.4. Vytvarat uUzemnotechnické podmienky pre realizdciu vysadby povodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochdch nachylnych na erdziu a pri prameniskach,
podporovat zvydenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetécie (hlavne pozdi? tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekdzok na vodnych
tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodatonymi technickymi
opatreniami a pri navrhovani vyuzivania hydroenergetického potencialu riek zohladriovat nielen
ekonomické ale aj ekologické kritérid. v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncepénymi
dokumentmi

5.2.7. Zachovavat pri rekultivacidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri
vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmacané Ulzemia s ornou pbédou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vilhkomilnou vegetdciou.

5.2.9. Podporovat a ochraniovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kulturnej
krajiny, Idky a pasienky, nelesnd drevinovu vegetaciu v polnhohospodarskej krajine v podobe
remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultirno-historického
dedicstva.

5.2.10. Re3pektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tzemiach.

5.3. Voblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.1. Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami pévodny charakter krajine v Gzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a tazbou nerastnych
surovin a Uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej ¢innosti.

5.3.2. Zabezpecovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s cieflom ich zaclenenia do
prirodnej krajiny.

5.3.3. Sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo udrzatelného
vyuzivania ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo
postupné ukondéenie emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. Redpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
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5.3.5. Uprednostriovat prirodzent drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za Ucelom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych péd.

5.3.6. NespOsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji moziné zabery polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkéné vyuzitie Gzemia navrhovat tak, aby €o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlnej
funkcie, ktord polnohospoddrska p6da a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultdrno-historického dedi¢stva

6.1. Respektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kulturnom
dedicstve, Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklardcii Ndrodnej rady SR
o ochrane kulturneho dedicstva, predovsetkym vyhldsené kulturne pamiatky, vyhldsené a navrhované
na vyhldsenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony a ich ochranné
pdsma).

6.3. Akceptovat a nadvdzovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specificnosti
historického osidlenia.

6.4. Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako potencidl
kulturnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospoddrskych a dalSich hodnét charakterizujucich
prostredie.

6.5. Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokulturne a
hospoddrsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultdrnej krajiny so
zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stdlov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktur a kulturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhldsenymi
a navrhovanymi ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.3. zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii
C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzand potreba na zdklade progndzy intenzity
dopravy)

7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizdciu ciest Il. a lll. triedy v zdzemi
sidelnych centier v parametroch pre prevddzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia
predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.

7.57. DodrZiavat vyhldsené ochranné pdsma letisk na uzemi kraja.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
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8.1. V oblasti vodného hospoddrstva

8.1.1. Na Useku vieobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejsich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné toky podla
zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vietky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentr3,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z povrchového
odtoku na baze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého mnozZstva vod do koncového
recipienta, aké odtekalo pred urbanizidciou jednotlivych zastavanych ploch (vratane
urbanizovanych povodi),
8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych, ako aj v obdobi
sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Uzemia a nenavrhovat v
inundaénom  Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych Usekoch tokov predovsetkym ochranu intravildnov miest
a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie

vnutornych vod podla Programu protipovodnovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi

vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

8.1.2.8. nevytvarat na vodnych tokoch na uUzemi Nitrianskeho samospravneho kraja nové
migracné bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevddzka ich ochudobriuje o vodu,
poskodzuje alebo likviduje brehové porasty alebo meni ich prirodny charakter.

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeclenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z
verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k rovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
voddarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.4. zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikidcie zdrojov,
vyuzZivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a budovanim
vodarenskych dispedingov,

8.1.5.6. zabezpelovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sdlad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou tUzemia,

8.1.5.7. zabezpelovat integrovanli ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udriatelné
vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma
hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpedovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné
pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.15. rezervovat Gzemie pre privod vody Velky Cetin — Nitra,

8.1.6. Na Useku verejnych kanalizacii:
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8.1.6.1. podmienit novy Gzemny rozvoj obci napojenim na existujlcu, resp. navrhovanu verejnd
kanalizaénu siet, s naslednym &istenim komunélnych odpadovych véd v COV. Pri odvédzani
privalovych dazdovych vod z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpedit redukciu a regulaciu
odtoku vypustanych vod v zmysle legislativnych poziadaviek.

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrZiavanim
dazdovych véd v Uzemi,

8.1.6.5. zabezpe’it poziadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne zvySovat Urover v
odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU,

8.1.6.9. zabezpe’it, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana stokova siet,

uzemnotechnické podmienky pre primeranu uroven Cistenia komunalnych alebo splaskovych

odpadovych vod tak, aby bola zabezpedend pozadovand miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebeine v sulade s pldnom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.12. Respektovat koridory stéasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.13. Re$pektovat koridory medzistatnych plynovodov.

8.2.15. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a vyuZitim
kompetencie miestnych organov samosprdvy budovanie kogeneraénych zdrojov na vyrobu elektriny
a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované
systémy s centralizovanym zdsobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zdény.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. Respektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadeni.
8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych
lokalitach.

8.3.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvdrat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete v
optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zdkaznikovi.

8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikaénych sluzieb v
pevnej aj mobilne;j sieti.

8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnozstvo  komunalneho
odpadu,

[l. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY C.1
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Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

5.V oblasti vodného hospodarstva:

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.8. privod vody Velky Cetin — Nitra,

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrie, Cistiarne
odpadovych vad....),

6.V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskutolnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

A.2.4. Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlice zaélenenie riesenej obce
do systému osidlenia

e bezzmeny

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Sa doplria:

V zmendch a dopinkoch menime plochy

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim prevladajucich funkénych tzemi,
najma obytného uUzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného uUzemia, rekreacného
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uzemia a kupelného UGzemia vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania

A.2.6.1. Starostlivost o kultirno-historické pamiatky, kultirne, historické a stavebné hodnoty
uzemia
e bezzmeny
A.2.6.2. Ndvrh funkcného vyuZitia tzemia obce
Sa doplria:

V zmenach a doplnkoch ¢.1/2019 sa nadvazuje na existujicu urbanistickd Struktiru obce a
navrhované rieSenie pévodného Uzemného planu a prehodnocuje pévodné a navrhované kompozic¢né
principy, ktoré boli dané historickym vyvojom a rieSenim v pévodnom Uzemnom pldne.

V ndvrhu dochadza k ploSnym zmendm vo funkcii byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu a
rekredcie. Lokality na byvanie v IBV uréené na rezervu a daleky vyhlad si zmenené na navrh. Vznikaju
nové lokality pre obciansku vybavenost, rekredciu a $port v blizkosti existujiceho Sportového ihriska,
vodnej plochy a vo vini¢nej oblasti.Uzemny plan obce Velky Cetin - zmeny a doplinky €.1/2019 vymedzuje
v katastralnom Uzemi a zastavanom uUzemi obce 19 potencidlnych ploch a lokalit na rieSenie a zmenu
funkéného vyu7itia. Daldie 2 lokality (lokalita 33 a 34) st rezervované ako vyhlad pre byvanie v IBV. Z toho:

e Vzastavanom uUzemi obce - lokalita ¢.3c, 4, 133,

e Mimo zastavaného Uzemia obce - lokality ¢. 6a, 6b, 7, 8, 13b, 13c, 25, 26, 27a, 27b, 27c, 30, 31

a32.

Lokalita Funkcia z.0./mimo z.0.* Rozloha (ha)
¢.3c Obytné uzemie IBV z.a. 0,2332
¢.4 Obytné uzemie IBV z.U. 12,9961
¢. 6a Obytné uzemie IBV mimo z.4. 2,5837
¢.6b Obytné uzemie IBV mimo z.4. 6,1637
¢.7 Obytné Uzemie IBV mimo z.4. 4,8176
¢.8 Obytné uzemie IBV mimo z.4. 3,6628

¢.13a Obcianska vybavenost a IBV z.0. 0,46
C.13b Ob¢ianska vybavenost a IBV mimo z.u. 0,24
C.13c Obcianska vybavenost a IBV mimo z.4. 0,076
¢. 25 Obcianska vybavenost mimo z.U. 1,0150
¢. 26 Rekredcia a Sport mimo z.4. 1,2740
¢.27a Obytné uzemie IBV mimo z.4. 6,5209
¢.27b Obytné Uzemie IBV mimo z.4. 3,9219
C.27c Obytné Uzemie IBV mimo z.0. 2,5215
¢.28 Po pripomienkovani zrusena

¢.29 Po pripomienkovani zrusena

¢. 30 Rekredcia a Sport mimo z.U. 107,0434
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Lokalita Funkcia z.0./mimo z.4.* Rozloha (ha)
¢.31 Obytné uzemie IBV mimo z.4. 2,3681
C.32 Obytné Uzemie IBV mimo z.4. 0,22

Spolu: 156,1179

* 7.0 - zastavané Uzemie

Z toho je:
e\ zastavanom Uzemi obce 13,6893
e Mimo zastavaného Uzemia obce 142 4286

A.2.6.3. Urcenie pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného vyuZivania tuzemia
Sa doplria:
Byvanie
e Koeficient zastavanosti je max. 0,35
e Koeficient vegetacnych pléch je min. 0,5
e Koeficient zastavanosti+koeficient spevnenych pléch je max 0,5
e Uli¢ny priestor min. 8m
e Max. podlaznost pri IBV 2NP

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby
a rekreacie

A.2.7.1. Charakter rieseného uzemia

e bezzmeny

A.2.7.2. Navrh riesenia

A.2.7.2.1. Obytné a zmieSané uzemie

Sa doplria:

Lokalita 3c - Jednd sa o lokalitu, ktora v pévodnom uzemnom plane bola Ciasto¢ne uréena na
vybudovanie obcianskej vybavenosti v lokalite 14 (0,1276ha) a Ciasto¢ne ako zahrady (0,1056ha).
V zmenach adoplnkoch sa meni na byvanie vrodinnych domoch (0,2332ha). Lokalita vznikne z
velkorozmernych zadnych ¢asti zahrad.

Lokalita 4 - jedna sa o lokalitu, ktora v pévodnom Uzemnom pldne bola uréend ako rezerva na
byvanie. V zmendch a doplnkoch sa meni z rezervy na navrh. Jednd sa o lokalitu o rozlohe 12,9961ha v
zastavanom Uzemi obce. Lokalita vznikne z velkorozmernych zadnych ¢asti zahrad. Predstavuje plochu pre
100 moznych stavebnych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy.

Lokalita 6 - Jedna sa o lokalitu, ktora je v pévodnom tzemnom plane uréena ako vyhlad na byvanie
v IBV, v zmenach a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Jedna sa o lokalitu o rozlohe 8,7474ha mimo
hranic zastavaného Uzemia obce. Lokalita je rozdelena na lokalitu 6a o rozlohe 2,5837ha a lokalitu 6b o
rozlohe 6,1637ha.
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Lokalita 7 - jedna sa o lokalitu, ktora je v povodnom Uzemnom plane uréena ako vyhlad, v zmenach
a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Ciastoéne sa upravuje a zmensuje aj jej rozloha. Jedna sa o
lokalitu o rozlohe 4,8176ha mimo zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 8 - jedna sa o lokalitu, ktora je v povodnom Uzemnom plane uréend ako vyhlad, v zmenach
a doplnkoch sa meni z vyhladu na navrh. Jedna sa o lokalitu o rozlohe 3,6628ha mimo zastavaného Gzemia
obce.

Lokalita 13a - Jednd sa o lokalitu o rozlohe 0,46ha v pévodnom UP uréent pre plochy obéianskej
vybavenosti. V zmenach a doplnkoch sa meni jej funkcia na plochy zmieSané — obcianska vybavenost
alBV.

Lokalita 13b - Jednd sa o lokalitu o rozlohe 0,24ha v pévodnom UP uréent pre plochy obéianskej
vybavenosti. V zmenach a doplnkoch sa meni jej funkcia na plochy zmiesané — obcianska vybavenost
a IBV.

Lokalita 13c - Jednd sa o novu navrhovanu lokalitu uréend na plochy zmieSané — obcianska
vybavenost a IBV o rozlohe 0,076ha. Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie a ostatnych plochach.

Lokalita 27a, 27b, 27c - Jednd sa o novonavrhované lokality ur¢ené na byvanie v rodinnych
domoch. Lokalita 27a je o rozlohe 5,8274ha, lokalita 27b o rozlohe 3,9219ha a lokalita 27c o rozlohe
2,52ha. Lokality sa nachadzaju mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 31 - jedna sa o novonavrhovanu lokalitu ur¢enu na byvanie v rodinnych domoch o rozlohe
2,3681ha mimo zastavaného Uzemia obce.

Lokalita 32 - Jednd sa o novovnavrhovanu lokalitu uréend na byvanie v rodinnych domoch
o rozlohe 0,22ha. Lokalita sa nachadza mimo hranic zastavaného tuzemia k 1.1.1990.

Lokalita 33 — Bola po pripomienkovani zrusena.
Lokalita 34 - Jedna sa o vyhladovu lokalitu uréent na byvanie v rodinnych domoch

A.2.7.2.2. Obcianska vybavenost

Sa doplria:

Lokalita 14 - Jednd sa o lokalitu navrhnutd v pévodnom UP uréend pre plochy obéianskej
vybavenosti. V zmendch a doplnkoch funkcia zostdava nezmenend avsak meni sa jej plocha z 0,35 ha na
0,2224ha.

Lokalita 25 - jednd sa o novu navrhovanu lokalitu uréend na obciansku vybavenost o rozlohe
1,0150ha. Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie a priamo nadvazuje na rozvojovu lokalitu ¢.15
uréenu tiez na obciansku vybavenost.

A.2.7.2.3. Vyroba a skladové hospoddrstvo

e bezzmeny

A.2.7.2.4. Rekreacné uzemie

Sa doplria:

Lokalita 26 - jedna sa o novonavrhovanu lokalitu uréenu na Sport a rekredciu o rozlohe 1,2740ha.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie a priamo nadvazuje na existujuce Sportové ihrisko.

Lokalita 28 - Bola po pripomienkovani zrusena.

Lokalita 29 - Bola po pripomienkovani zrusena.
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Lokalita 30 - jedna sa o novovanrhovanu lokalitu uréenud na Sport a rekredciu vo vinohradnickej
oblasti o rozlohe 107,0434ha mimo zastavaného Uzemia obce.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Sa doplria:

Uzemny pldn obce Velky Cetin - Zmeny a doplnky €.1/2019 predkladd navrh na rozvojové zamery v
katastralnom Uzemi obce na ploche 156,1179 ha

Z toho je

e v zastavanom Uzemi obce
13,6893 ha

e mimo zastavaného Uzemia obce
142,4286 ha

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

e bezzmeny

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodinami

e bezzmeny

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Sa doplria:

KedZe sa jedna o vidiecke priestranstvo pri vybere rastlinného materialu je potrebné dbat na tieto
kritéria:
e vyber druhov drevin, krov a rastlin musi pozostavat predovsetkym z domacich druhov
e uprednostnit listnaté druhy pred ihlicnatymi
e vyrazné obmedzenie aZ vylicenie druhov tuji, cyprustekov, exotickych, invdznych a inych
nevhodnych druhov do vidieckeho prostredia
e vyberat druhy s dérazom na stanovistné a geografické podmienky
e ako najvhodnejsie druhy odporuc¢ame: rod lipa, orech, javor, hrab, ovocné druhy drevin,
e uprednostriovat volné tvary drevin

Ekostabilizacné opatrenia

Z hladiska elimindcie pédnej erdzie je vhodné zvysit plosné zastlUpenie krovinej a stromovej
vegetacie najma pozdiz polnych ciest, remiz, medzi a vodnych tokov. Takisto je vhodné rozdelit
velkoplo$né bloky ornej pody na mensie celky a vysadit na ich hraniciach pasy stromov a krovin. Za
nepriamy vplyv mozno povazovat pripadny zéber lesnej alebo polhohospodarskej pédy, ktory sa moze
dotknut hlavne novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov.

Za ucelom preventivnych opatreni uréenych na minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelov rieSeného Uzemia je potrebné zadefinovat a v praxi dodrziavat a realizovat
nasledovné vseobecné podmienky:
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e redpektovat vSetky relevantné platné pravne predpisy napr. zdkon o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody, zakon o ochrane lesného pédneho fondu, zakon o vodach, zakon o
ochrane prirody a pod.,

e chranit a udrziavat existujticu zeleri, zakladat novu zelef, doplifiat a dosadzat liniovu zelefi na
medziach a popri polnych cestach a vodnych tokoch, odstrariovat poskodené a choré jedince za
ucelom zmiernenia ohrozenia pédy veternou a vodnou erdziou,

e chranit lesny pédny fond, ktory tvori zaklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizacnych prvkov Gzemia obce,

e pri dosadbe a rekonstrukcii zelene postupne vylucovat stanovistne nevhodné druhy drevin, v
intravildne druhy patriace k pefovym alergénom a tiez invazne druhy, ktoré sa mézu zo
zastavaného Uzemia rozsirit do okolitej krajiny,

e zabezpecovat ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu
funkéného USES, biotickej integrity krajiny a biodiverzity nastrojmi tzemného planovania,

e zabezpelovat protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov USES v miestach s intenzivnou
veternou a vodnou erdziou,

e odstranovat posobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Gzemiach
prvkov USES,

e v ramci optimalnejsieho usporiadania ornej pédy rozclenit velkoblokovl ornt pédu na mensie
celky a vzniknuté hranice doplnit pasmi nelesnej drevinnej vegetacie,

e eliminovat pestovanie monokultir zavedenim osevnych postupov so striedanim plodin,

e v miestach kontaktu ornej pédy s prvkami Gzemného systému ekologickej stability prejst k
mensej parceldcii a zmene vyuzivania - vytvorit tzv. pufracnud zénu z travno-bylinnych porastov a
maloblokovej ornej pédy,

e zvySovat ekologicku stabilitu rieSeného Gzemia,

e venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov,

e zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodiach zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za povodnovych situdcii i v obdobi sucha,

e dodrZiavat ochranné a pristupové pasma vodnych tokov a ochrannych hradzi v zmysle STN a
vodného zakona,

e  koordinovat vsetky rozvojové zamery s principom trvalo udrzatelného rozvoja obce,

e rozvijat vyrobné aktivity a sluzby hlavne v jestvujucich lokalitach,

e zachovavat a chranit ndarodné kultirne pamiatky a ostatné pamatihodnosti obce,

e  zachovdévat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s kultirnymi hodnotami,

e zachovavat a chranit dalsie objekty a solitéry miestneho vyznamu (aj novodobé),

e respektovat vietky ostatné prvky a kategdrie tvorby krajiny, ktoré st uvedené v Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie rieSiacej ochranu prirody a tvorbu krajiny a prvky izemného
systému ekologickej stability,

e uprednostifiovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim
ekonomickych a legislativnych nastrojov,

Z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia SVP, $.p. dava nasledovné stanovisko:

V blizkosti nami spravovaného vodohospoddrsky vyznamného vodného toku Kadan sa nachadzaju
Lokality 7, 8, 32.

V pripade navrhu dopravnej infrastruktiry pozadujeme re$pektovat nasledovné:

e vzmysle § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
pozadujeme zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Kadan v Sirke min. 6m od brehovej ¢iary obojstranne resp. od vzdusnej paty hradze,
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e v ochrannom pasme nie je pristupna oba, stavanie objektov a plotov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych inZinierskych
sieti.

e Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprdv, udrzby a povodriovej
aktivity.

e Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méZe spravca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky (§ 49 zdkona o vodach ¢. 364/2004Z.z.).
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch su pozemky do 10m od brehovej Ciary
obojstranne. Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pasma.

e Upozorriujeme Vas, ze nebudeme suhlasit s vypustanim dazdovych vod do vodného toku
Kadan. Z rozvojovych ploch, v ramci vsetkych planovanych aktivit Ziadame dazdové vody zo
striech aspevnenych ploch v maximalnej miere zadriat v Uzemi (zachovat retencnu
schopnost Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na
zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat do recipientu az
po odzneni privalovej zrazky. ZadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je moiné znizit
mnozZstvo povrchového odtoku a tym zniZit riziko vzniku povodni, ¢i uz vybrezenim vody
z koryta alebo tzv. svahovych vod.

e Akukolvek investorski cinnost avysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich
ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit s nasou organizaciou.

SOP SR CHKO Ponitrie sa vyjadril nasledovne:

e Zachovat nezastavanu prechodovd zénu pozdi? vodnych tokov v $irke min. 10m od
vonkaj$ej hranice brehového porastu, ktord by spifiala funkciu ochranného pasma
biokoridoru azaroven manipulacného priestoru umozZnujuceho pohyb stavebnej
mechanizdcie, popripade v budlcnosti oSetrovania drevin.

e Vzastavanom uUzemi navrhovat dostato¢ny podiel travnatych pléch s drevinami. Vyber
drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel
zelenych nezastavanych pléch v zemi zachovat v minimalnom rozsahu 40%

e Pri ndvrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpedit
uzemnu rezervu pre funkénd uliénd zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi inZinierskych sieti.

e Pre realizovani &innosti v zmysle navrhov aktudlnej UPD obce je potrebné minimélnym
spbsobom zasiahnut do existujucej mimolesnej drevinovej vegetacie. V pripade
nevyhnutych vyrubov v stvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat v zmysle
8§47 a §48 zidkona o ochrane prirody a krajiny. Zohladriovat vegetacné a hniezdne obdobie
z dévodu eliminacie $kéd na pripadnych hniezdnych druhoch, uréit v predstihu spolo¢enksu
hodnotu drevin akrovin uréenych na vyrub ako aj zabezpecit nahradnl vysadbu za
zlikvidované dreviny a kroviny

e Pri ndvrhoch vegetacnych Uprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuzivat domace druhy
drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovatelne sa Sirit, z dévodu
zamedzenia Sirenia nepovodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

A.2.12. Navrh verejného a technického vybavenia

A.2.12.1. Ndvrh dopravy

Sa meni:
2. Cestna doprava
2.1. Cestna siet
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2.1.1. Cesta lll.triedy I11/051037 sa premenovala na cestu I11/1641
2.1.2. Cesta lll. triedy 111/051041 sa premenovala na cestu I11/1645
2.1.3. Cesta lll. triedy 111/051042 sa v sucasnej dobe v danom Gzemi nenachadza

Sa doplria:

Cykloturistické trasy:
Obcou prechadzaju nasledovné cykloturistické trasy:
e 019 - Ponitrianske cyklomagistrala
e 2118 Okruh Dolné Krikany - Bran¢ - Polny Kesov - Cabaj-Capor

Navrhované cyklotrasy:
e D2 - Napojenie na cyklotrasu 2118 a 019 s prepojenim na obec Pana

A.2.12.2. Vodné hospoddrstvo

A.2.12.2.1. Zdsobovanie pitnou vodou

Sa doplria:

Navrhované lokality budld napojené na obecny vodovod. Priemernd potreba vody v
novonavrhovanych lokalitdch je vypocitand v Tab. 1, str.20. Potreba vody je vypocitana na zaklade
vyhlagky 684/2006 MZ SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkich na névrh,
projektovi dokumentdciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Lokalita funkcia Qp (I/deri) Qm (I/s) Qh (I/s) Qr (m3/rok)
3- 3b.j. Byvanie IBV 2001 24,716056 0,0667 730,365
4 - 80b.j. Byvanie IBV 53360 659,09481 1,778667 19476,4
6a - 20b.|. Byvanie IBV 13340 0,247037 0,444667 4869,1
6b-50b.j Byvanie IBV 33350 0,6175926 1,111667 18,25
7 - 35b.j. Byvanie IBV 23345 0,4323148 0,778167 8520,925
8 - 30b.j. Byvanie IBV 20010 0,3705556 0,667 7303,65
13a—-6b.j. Ob¢. vybavenost a IBV 4002 49,432111 0,1334 1460,73
13b - 3b.j. Ob¢. vybavenost a IBV 2001 24,716056 0,0667 730,365
13c - 1b.j. Ob¢. vybavenost a IBV 667 8,2386852 0,022233 243,455
25 Obcianska vybavenost Vid. Spotreba vody pre OV*
26 Rekredcia a Sport Vid. Spotreba vody pre OV*
27a - 58b.j. Byvanie IBV 49358 0,914037 1,645267 18015,67
27b - 35b.j. Byvanie IBV 23345 0,4323148 0,778167 8520,925
27c- 20b.j. Byvanie IBV 13340 164,7737 0,444667 4869,1
28 po pripomienkvani zrusena
28 po pripomienkvani zrusena
30 Rekredcia a Sport Nemozno urcit narast potreby vody

20z 32
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Smernd ¢ast - Cistopis

Lokalita funkcia Qp (I/den) am (I/s) Qh (I/s) Qr (m3/rok)
31 Byvanie IBV 57628,8 0,3705556 0,667 21034,512
32-1b.j. Byvanie IBV 2001 24,716056 0,0667 730,365
Spolu 358b.j. 276404,8 827,0553 7,959533 88733,252

*Spotreba vody pre OV

Potreba zdkladnej obcianskej vybavenosti vychadza z predpokladaného poctu obyvatelov do roku
2039.

256 obyvatelov ........cccccveveeuveennen.. 63 900 1/ ceiiiiiieeeeieeeee e 23323m3/rok

Narast pitnej vody pre priemysel (drobny priemysel sa nachadza v lokalite 29) nie je mozné v tomto
stadiu jednoznacéne uréit, pretoze nie je dopredu zndmy druh prevadzky a pocet zamestnancov. Podla
vyhlasky ¢. 684/2006 je uvadzana nasledovna potreba vody pre zakladné typy prevadzky v priemysle:

e Specifickd potreba vody na priamu potrebu l.osobat.zmena™
® na pitie 5
e pre zavodnu kuchynu 25
e  Specifickd potreba vody na priamu potrebu l.osobal.zmena™
e podnik s horucimi prevadzkami a si¢asne Spinavymi prevadzkami
220

e podnik shoricimi prevadzkami asucasne Spinavymi prevadzkami alebo horudcimi
a Cistymi prevadzkami
120
e podnik s vyluéne Cistymi prevadzkami 50
Rovnako sa neda v tomto stadiu jednoznacne urcit narast pitnej vody pre obciansku vybavenost
a rekredciu, pretozZe nie je znamy sp6sob prevadzky a pocet zamestnancov. Podla vyhlasky ¢. 684/2006
v prilohe €. 1 je uvadzana potreba vody pre obce od 1001 do 5000 obyvatelov pre zakladna vybavenost
25 l.osobalderi™?. Potreba vody pre rekredciu a $port sa uvddza v prilohe &.3 Priemernd $pecifickd potreba
vody pre jednotlivé stavby, objekty a ¢innosti obcianskej vybavenosti a technickej vybavenosti.

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost vydava nasledovné stanovisko:

e Miesto, spdsob, mozZnosti a technické podmienky napojenia novych lokalit na existujlcu verejnu
vodovodnu siet Vam na poziadanie urci Odstepny zavod Nitra.

e Vodu na hasenie poZiarov vzmysle poziadaviek vyhlasky ¢.699/2004 Z.z., najma ¢o sa tyka
zabezpecenia dostatocného, fixného tlaku a mnoZstva vody v potrubi, potrebnom na hasenie
poziarov, ako aj dostatocného ¢asu dodavky vody na hasenie poZiarov, negarantujeme.

e Existujuce vodovodné potrubie bolo dimenzované na urcitu kapacitu, ktora vsak nezarucuje, ze
bude tlakovo aj kapacitne vyhovovat pre rozvojové zamery. Na zaklade hydrotechnickych
vypoctov je potrebné preukazat, Ze aj po zmene funkéného vyuZitia predmetnych lokalit, bude
existujuca vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvySeny odber pitnej vody.

e Novonavrhovanymilokalitami 8, 25 a 31 vedie trasa dialkového vodovodu DN 800 — SV Gabcikovo.
Vzhladom na jeho strategicky vyznam avelkost profilu, Ziadame ponechat nad tymto
dialkovodom volne pristupny manipulacény pas Sirky 7m od osi vodovodného potrubia na obe
strany.

e Do vzdialenosti 100m okolo aktivacie COV Velky Cetin (nie oplotenia COV) Ziadame vytvorit
ochranné pasmo COV.

A.2.12.2.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Sa doplria:
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Smernd ¢ast - Cistopis
Novonavrhované lokality budu napojené na existujlicu kanalizaciu.

A.2.12.2.3. Cistenie odpadovych véd

e Bezzmeny

A.2.12.2.4. Odvddzanie daZzdovych véd

Sa doplria:

Odvadzanie dazdovych vod v novonavrhovanych lokalitach bude rieSené formou odvodriovacich a
vsakovacich priekop. Odvodriovacie a vsakovacie priekopy je potrebné udrziavat vo funkénom stave, t.j.
udrziavat potrebnu kapacitu tychto zariadeni pravidelnou kosbou a cistenim.

Vypustanie dazdovych véd do vodného toku Kadar nie je povolené. Z rozvojovych pléch, v ramci
vsetkych planovanych aktivit dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat
v Uzemi (zachovat retenénud schopnost Uzemia) akumuldciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnoZstve vypustat do recipientu az po
odzneni privalovej zrazky. Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu je mozné znizit mnoZstvo povrchového
odtoku a tym zniZit riziko vzniku povodni, ¢i uz vybreZzenim vody z koryta alebo tzv. svahovych vod.

A.2.12.2.5. Odtokové pomery

e Bezzmeny
A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou
Sa doplria:

Lokality sa napoja na existujuce resp. nové trafostanice v k.U. V navrhu sa pocita s navrhom novych
kioskovych trafostanic a s rozSirenim existujlcich trafostanic. Ndrast potreby elektrickej energie je
uvedeny v .

Tab. 2, str. 20.
Tab. 2 Vypocet potreby elektrickej energie

funkcia

Lokalita Byvanie IBV kVa
3c - 3b.j. Byvanie IBV 21,78
4 -100b.]. Byvanie IBV 246,4
6a - 20b.j. Byvanie IBV 83,6
6b-50b.j Byvanie IBV 170,5
7 - 40b.j. Byvanie IBV 127,05
8 - 30b.j. Byvanie IBV 115,5
13a-6b.]. Ob¢. vybavenost a IBV 34,98
13b - 3b.j. Ob¢. vybavenost a IBV 21,78
13c - 1b.j. Ob¢. vybavenost a IBV 11
25 Obcianska vybavenost **
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26 Rekredcia a Sport **

27a — 80b.|. Byvanie IBV 198

27b — 40b.j. Byvanie IBV 127,05

27c- 20b.j. Byvanie IBV 83,6

28 po pripomienkvani zrusena

29 po pripomienkvani zrusena

30 Rekredcia a Sport **

31 - 30b.j. Byvanie IBV 115,5

32 - 3b.j. Byvanie IBV 21,78
spolu 1151,7

** nemozno urcit nérast potreby elektrickej energie

A.2.12.4. Zasobovanie plynom
2.3 Navrhované rieSenie
Sa dopliia:
Spotreba plynu pre rodinny dom je ro¢ne do 2.500m3
Predpokladana spotreba na rodinny dom hodinova je 1,4m3/hod.

Tab. 3 Vypocet potreby plynu

I I T I

3c—3b.j. Byvanie IBV 4,2 7500
4 - 100b.j. Byvanie IBV 140 250000
6a - 20b.j. Byvanie IBV 28 50000
6b -50b.j. Byvanie IBV 70 125000
7 - 40b.j. Byvanie IBV 56 100000
8 - 30b.j. Byvanie IBV 42 75000
13a - 6b.j. Obcianska vybavenost a IBV 8,4 15000
13b - 3b.j. Obcianska vybavenost a IBV 4,2 7500
13c—1b.j. Obcianska vybavenost a IBV 1,4 2500
25 Obcianska vybavenost **

26 Rekredcia a Sport **

27a - 60b.j. Byvanie IBV 84 150000
27b - 35b.j. Byvanie IBV 49 87500
27c - 20b.j. Byvanie IBV 28 50000
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28 po pripomienkvani zrusena

29 po pripomienkvani zrusena

30 Rekreacia a Sport *

31 - 30b.j. Byvanie IBV 42 75000
32 - 3b.j. Byvanie IBV 4,2 7500
Spolu —358b.j 501,2 895000

* bez pripojenia na plynovod

** nemozno urdit narast potreby plynu

A.2.12.5. Zasobovanie teplom
e Bezzmeny
A.2.12.6. Telekomunikdcie

e Bezzmeny

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Sa dopliia:

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho az stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko
mbze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

V katastralnom Uzemi su evidované 3 nelegalne sklddky odpadov. Uvedené skladky ja potrebné
zlikvidovat a pravidelne kontrolovat a predchadzat ich vzniku.

Hydromeliordcie, $.p. ddvaju nasledovné stanovisko:

Na lokalitach €. 3c, 4, 6a, 6b, 8, 25, 27a, 27b, 27c, 30, 31, 32, 34, 13b sa nenachddzaju Ziadne
hydromeliora¢né zariadenia v sprave hydromeliordcie, $.p.

Na lokalite ¢. 7 sa nachadza kanal od Cetina otvoreny+kryty (evid.C. 5206 143 005), ktory bol
vybudovany v r.1983 o celkovej dizke 5,100km (z toho v otvorenom profile 2,600km, v krytom profile
v dizke 2,500km) v ramci stavby ,,OP a UT Cetin — Golianovo“. Na riedenej lokalite sa nachadza kanal
v krytom profile.

Na lokalite ¢. 13a sa nachadza kanal od Cetina otvoreny+kryty (evid. ¢. 5206 143 005). Na rieSenej
lokalite sa nachddaza kandl v otvorenom aj v krytom profile.

Na lokalite ¢.26 sa nachadza kanal od Cetina otvoreny+kryty (evid. ¢. 5206 143 005). Na rieSenej
lokalite sa nachadza kanal v krytom profile.

Na lokalitdch ¢.7, 13a, 13b, 26, 27a, 27b, 27c, resp. vich castiach je vybudované detailné
odvodnenie polnhohospodarskych pozemkov drendznym systémom neznameho vlastnika.

Odvodriovaci kanal Ziadame respektovat, vratane ochranného pasma 5m od brehove;j ¢iary kanala
v otvorenom profile a 5m od osi kanala v krytom profile.
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Pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikdcii s odvodiovacim kandlom
Ziadame navrhndt a realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadnei s komunikaciami a vedeniami“ z r. 1983.

Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vod do odvodriovacieho kanala je nutné konzultovat
s Odborom spravy a prevadzky HMZ §.p.

Navrh adaptacnych opatreni na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v zmysle metodiky Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR:

Uznesenim VIady SR ¢&. 148/2014 bol schvaleny strategicky dokument Slovenskej republiky
Stratégia adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, ktory uvadza
charakteristiku najddlezitejSich opatreni na zmiernenie doésledkov zmeny klimy. Tieto opatrenia je
potrebné v dalsom rozvoji obce re$pektovat.

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

e Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,

e Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izoldciou, tienenim transparentnych vyplni otvorov.

e Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture.

e Zabezpedlit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

e Zabezpedit prispOsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
(pouzivat dreviny odolné voci extrémnym sucham, mrazom, ktoré su trvacnejsie - nie s makkym a
[dmavym drevom)

e Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny.

e Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

e zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch obci

e zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

e zabezpedit dostatoénu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia

e zabezpedit a podporovat opatrenia proti veternej erozii:

e  organizacné opatrenia - usporiadanie pozemkov dlhsou stranou kolmo na

smer prevladajucich vetrov, vyber pol. plodin, pasové striedanie plodin, osevné postupy,
zatraviiovanie

e agrotechnické opatrenia - Uprava Struktury poédy, priamy vysev do
ochrannej plodiny, zvysenie vlhkosti pody (zavlaha)

e  biologicko-technické - ochranné lesné pasy, hustiny, vetrolamy, prenosné
alebo trvalé zabrany

Opatrenia vo i CastejSiemu vyskytu sucha:

e Zabezpedlit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody (budovanie retenénych
nadrzi, dazd'ovych zahrad)

e Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

e Podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod

Opatrenia vo i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:
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e Zabezpedlit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu.

e Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pddach v
intravildne obci. (napr. pouZitim retencnej dlazby)

e Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach,

e Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

e Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

e zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody

e opatrenia proti vodnej eroézii:

e organizacné opatrenia (delimitacia podneho fondu, protierdzne
rozmiestnenie plodin, velkost, tvar a rozmiestnenie polnohospodarskych pozemkov,
cestna siet, protierdzna organizacia pasenia)

e  agrotechnické opatrenia (vrstevnicova agrotechnika, racionalna
rotacia plodin, podryvanie a hlboké kyprenie, podryvanie a hlboké kyprenie,
bezorbové technoldgie, minimalna agrotechnika, mulovanie)

e biologické opatrenia (vsakovacie lesné pasy, zatiefiovacie lesné
pasy, plosné zalesriovanie rozvodi a Uboci)

e technické opatrenia (terénne urovnavky, terasovanie, povrchové
odvodnenie Uzemia - zachytné, zberné, zvodné cestné, prielohové, UZlabinové
priekopy, asanované strze)

e opratrenia proti zosuvom pody:

e zalesnovanie nelesnych pdd v ohrozenych oblastiach

e preferovanie hlbokokoreniachich drevin

e preferovanie prirodzenej obnovy

e vysadba zmieSanych porastov na velkoblokovej pode

Odpadové hospoddarstvo
Zriadenie zberného dvora a obecného kompostoviska je mozné v lokalite 20 (navrh v pévodnom
up).

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych Uuzemi a
dobyvanych priestorov

e bezzmeny

A.2.15. Vymedzenie ploch vyzadujtcich zvySenu ochranu, napr. zaplavové tzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou

e bezzmeny
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A.2.16. Vyhodnotenie prespektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohsopodarske tcely

Sa doplfia:

Podla Z.z. 58/2013 podla kdédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek boli vyhodnotené
najkvalitnejSie pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .

Za najkvalitnejSie polnohospoddrske pody v katastrdlnom uzemi Velky Cetin podfa kodu
bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0017002 0019002 0020003 0022002

0037002

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udeluje podla §13
v spojeni s §14 zidkona ¢. 20/2004 Z.z. suhlas 155/2021 zo dna 16.09.2021 k budicemu moznému pouzitiu
polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske uUcely za dodrzanie nasledujicich podmienok:

1.

Pre Ucely navrhovanej vystavby, stvisiacich a podmieriujucich investicii, je mozné poufZit
iba polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.
Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla §17 zdkona ¢. 220/2004 Z.z.
povinnost vykonat skryvku ornice a podornicia, V tejto suvislosti jednotlivi investori
predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy k vyhlaske
MP SR ¢. 508/2004 Z.z.
V pripadoch pouzitia polnohospodarskej pody do jedného roka za ucelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat v zmysle ust. §18 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany polnohospodarskej pdody
ustanovené v §12 zakona ¢. 220/2004 , zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného
rozsahu (so zretelom na odsuhlasenu funkciu), pricom zastavbu navrhovat tak, aby
nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pody, ktora v ramci lokality
nebude dotknutd zorhodnutim podla § 17 zdkona €. 220/2004 Z.z.
Zaplatit do Statneho rozpoctu odovd za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pody
v katastralnom Uzemi (kdd BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady ¢.58/2013 Z.z.
o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest
do funk¢éného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.
Ak Ziadost na odriatie polnohospodarskej pody nebude spifiat zasady ochrany
polnohospodarskej pody podla §12 zdkona ¢. 220/2004 Z.z., Okresny urad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor pre danu investi¢nu akciu suhlas s odiatim nevyda.

a. Lokality uréené na byvanie — tieto rozdelit na funkéné celky (miestna
komunikacia a k nej prislichajice pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na
existujlcu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v takto funkénom celku musi byt
podla schvélenej bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela urc¢enda na cestu,
priom na tato cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni
takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy funkény celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na
ktorom sa realizuje samostna stavba domu, dvor avsetky dalSie plochy, kde
nasledny spbésob vyuZitia bude iny ako polnohospodarsky.

Obec da vypracovat na lokalitu uréenld na byvanie zastavovaciu $tudiu tak, aby
boli dodriané zdsady ochrany polnohospodarskej pody pri jej zabere na
nepolnohospodarske ucely.
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Smernd ¢ast - Cistopis

Lokality €. 7 a 8 — je mozné pouzit na byvanie az po zaplneni lokalit ¢. 27a, 27b,
27c¢

Lokalia €.30 — zmieSané uzemie polnohsopodarskej vyroby, Sportu a rekreacie —
obecné zastupitelstvo urci max. moznu vymeru zastavby jednotlivymi stavebnymi
objektmi tak, aby nedoSlo k devastacii ovlasti ato aj s dopadom na okolity
ekosystém a polnohospodarsku podu. Obec je povinna zadefinovat regulativy
danych lokalit, lebo v nezadefinovanom pripade zmieSanom uGzemi nastanu
antagonické vztahy medzi tymi obc¢anmi, ktori tam chcli pestovat
polnohospodarske plodiny a tymi ¢o chcu rekreovat.

Ak v tejto lokalite bude postavena nehnutelnost do 25m2, nebude potrebné
Ziadat o odnatie pody a stavebnik pred vydanim stavebného povolenia poZiada
okresny Urad Nitra, pozemkovy alesny odbor ovydanie stanoviska
k pripravovanému zameru.

28232
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Tab. 4 Zoznam novonavrhovanych lokalit, ktoré podliehaju konaniu podla zdkona €. 220/2004 Z.z.

Predpokladana vymera
v olnohospodarskej pod
. , Vymgra P e et/ UZivatel Vybudované Najkvalitnejsie
Lokalita Katastralne . _ lokality Celkom z toho . ., 2 g
&islo lzemie Funkcné vyuzitie celkom v ha e v - polnoh. hydromelioracné pody podla Alt.
o ymeravha Pody zariadenia 2.2.58/2013
v ha /skup.
Kvality/
3¢ velky Cetin | oo nieviBy | 02332 | 02332 | 0037002/2 | (33 Sukr. Nie v Alt.0
z.0.1990 zahrady
4 velky Cetin [ oo onieviBy | 12,0061 | 12,9961 | 2037002/2 | 15 9961 Sukr. Nie v Alt.0
2.0.1990 zahrady
6a velky Cetin | o nieviBy | 2,5837 | 00744 | 0937002/2 | 0744 Sukr. Nie v Alt.0
2.U.2009 Orna poda
o | VelkvCetin | o eviBv | 61637 | 29607 | 9037002/2 | o007 Sukr. Nie v Alt.0
z.1.2009 zahrady
s , 0023003/2
7 velky Cetin [ oo anieviBv | 4,8176 | 4,8176 | Omapoda, | 4,8176 Sukr. Nie
z.U.2009 .
zahrady
Velky Cetin .. 0038202/5 , .
8 2 4.2009 Byvanie v IBV 3,6628 3,6628 B e 3,6628 Sukr. Nie Alt.0
g5 | VefkyCetin Obcianska | 150 | 10150 | 0037002/2 | 4159 Sukr. Nie v
Mimo z.U vybavenost Orna poda
26 | VelkyCetin sport 12740 | 1,270 | 9023003/2 1 4 500 Obec nie
Mimo z.u a rekredcia Orna p6da
0020003/2
Velky Ceti
27a elky Cetin | o anievIBV | 6,5209 | 6,5209 | Ornapdda, | 6,520 Sukr. Nie v Alt.0
Mimo z.u :
zahrady
- , 0023003/2
a7p | VelkvCetin o mieviBy | 3,9219 | 39219 | Omapoda, | 3,9219 Sukr. Nie
Mimo z.u .
zahrady
- , 0020003/2 . ) Ao
e Velky Cetin | o hievIBY | 2,5215 | 2,5215 | Orndpbda, | 2,5215 Sukr. Nie Pakratgvanie na dalsej srgne
Mimo z.u .
zahrady
z.u. 2011 - Iokalita sa nachadza v navrhovanych hraniciach zadefinovane UPN-o Velky Cetin v roku 2009

mimo z.U - lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce



Uzemny plan obce Velky Cetin Zmeny a doplnky €.1/2019

Smerna Cast - Cistopis

Velky Cetin Sport teeleze
30** . y , P . . 107,0434 | 21,4087** | Orna poda, | 21,4087** SR, sukr. Nie
Mimo z.u a rekreacia 2
zahrady
o 0037002/2
gp | VvelkvCetin | o mieviBV | 2,3681 | 2,3681 | Ornapéda, | 2,3681 Nle
Mimo z.u .
zahrady
o 0028004/5
3y | VvelkvCetin o nieviBy | 022 0,22 | Ornépoda, 0,22 SR, sdkr.
Mimo z.u
TP
spolu 177,9346 | 86,5876 86,5876 Alt.0

Tab. 5 Lokality so zmenou funkcie

30z32
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Uzemny plan obce Velky Cetin Zmeny a doplnky €.1/2019

Smerna Cast - Cistopis

13a Ve”‘zyﬂce“” ObE. vyb. Ok;cig/\y > 046 046 | 0018003/2 | 0,46 Sukr. Nie Alt.0
13p | VelvCetin e b, | OPEVYR T g5 024 | 00180032 | 0,24 Sakr. Nie Alt.0
mimo z.u. a lBv
spolu 0,70 0,70 0,70
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A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmad =z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a tizemno-technickych désledkov

Sa doplria:

Navrhované lokality nebudi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie. Uzemny plan obce Velky
Cetin - Zmeny a doplnky ¢.1/2019, riesia navrh byvania, rozsirenia obcianskej vybavenosti a rozsirenia
rekreacnych a $portovych lokalit. Byvanie rieSené v lokalitach 4,6,7 a 8 st sucastou pévodného izemného
planu, kde boli uréené na byvanie ako rezerva resp. vyhladovo. V zmendch a doplnkoch ¢.1/2019 su tieto
lokality rieSené uz ako navrh na byvanie v IBV aj spolu s novonavrhovanymi lokalitami 3c, 27a, 27b, 27c,
31, 32. Pre rozSirenie a mozny prichod vacsieho investora je v tesnom susedstve lokality 15 navrhnuta
lokalita 25 uréend na umiestnenie obcianskej vybavenosti. Vznika nova lokalita 13c pre plochy zmiesané
— obdianska vybavenost a IBV. V lokalitach 13a a 13b dochadza k zmene funkcie z obcianskej vybavenosti
na plochy zmiesané — obcianska vybavenostt a IBV. Pre rozsirenie $portovych aktivit v obci je navrhnuta
lokalita 26 v blizkosti existujice Sportového aredlu. Na aktivny oddych obyvatelov vo vini¢nej oblasti pre
rozvoj vindrstva a zahradkarstva je to lokalita ¢.30. V Uzemnom pldne sa vyhladovo vymedzuju aj plochy
34 pre byvanie v IBV.

A.2.18. Navrh zavaznej casti

Tvori samostatnu prilohu UPN obce Velky Cetin - Zmeny a doplnky ¢.1/2019.



