Vseobecne zavizné nariadenie obce Vel’ky Cetin
¢. 48/2021
0 podmienkach pridel’ovania najomnych bytov
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Obecné zastupitel'stvo vo Vel’kom Cetine podla § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania zneni neskorsich zmien a doplnkov, zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov vydava toto vSeobecne

zavazné nariadenie:
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Zakladné ustanovenia

1) Toto vseobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovania
najomnych bytov obstaranych s podporou $tatu (d’alej len ,,ndjomné byty*).
2) Toto VZN dalej upravuje:
a) podmienky podavania ziadosti o pridelenie ngjomného bytu,
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel' o pridelenie najomného bytu spiiat’ pre zaradenie
do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndjomnych bytov,
C) spodsob pridel'ovania najomnych bytov.

§2
Podmienky na zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov o pridelenie ndgjomného bytu

1) Zoznam ziadatel'ov o pridelenie ngjomného bytu vedie Obec Velky Cetin.

2) Informacie o podavani ziadosti a podmienkach pridelovania ndjomnych bytov podava
Obec Velky Cetin. Vydava potrebné tlaciva a kontroluje Gplnost’ dokladov potrebnych
pre posudenie Ziadosti.

3) Ziadatel' bude zaradeny do zoznamu pri splneni nasledovnych podmienok:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych 0sob Zzijucich
v byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijicich
v byte je najviac vo vyske Stvornasobku zivotného minima, ak
1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
3. aspon jedna z oséb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnl starostlivost’, socialne
a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce,
c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla nahradna osobnd starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu,® alebo

1§ 45 az 59 zékona ¢&. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestdnskej starostlivosti alebo na
ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu?,
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,®
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretel’a.
Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijucich v byte podl'a odseku
3 sa vypo¢ita z prijmu? za kalendarny rok predchadzajci roku, v ktorom vznikol najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.
Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypodita ako sidet sim Zivotného minima
pre plnoleta fyzicka osobu podl'a osobitného predpisu® za kazdu plnoletu fyzickd osobu,
ktord zije v byte a sim Zzivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného
predpisu® za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte.
Pri vypocte sa vychddza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho
roka predchéadzajlceho roku, v ktorom vznikol ngjom bytu.
Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
Fyzickym osobam podla § 2 ods. 3, pism. f moze ziadatel’ prenajat’ najviac 20% z poctu
podporenych ndjomnych bytov vo svojom vlastnictve. Za podporeny ndjomny byt sa
povazuje ndjomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotdcia podla tohto zdkona
alebo podrla predpisov uc¢innych do 31. decembra 2010.
Za osobitny zretel je povazovand situdcia, ked” osoba nie vlastnou vinou prechodne
nespiia podmienku minimélnej dolnej hranice mesa¢ného prijmu domacnosti, pricom je
unej zaroven predpoklad, Ze povinnost’ platit najomné a Uhrady za plnenia spojené
S uzivanim najomného bytu bude riadne plnit’.
V pripadoch hodnych osobitného zretel'a moze starosta obce rozhodnut’ o prideleni alebo
opakovanom prideleni ndjomného bytu opravnenej osobe.

10) Ziadatefom o najomny byt nesmie byt osoba, ktora ku ditu zaradovania Zziadosti

do poradovnika o pridelenie ndjomného bytu nema uhradené zavazky vo¢i Obci Velky
Cetin.

11) Ziadatelom o najomny byt nesmie byt osoba voci ktorej ku ditu zarad'ovania Ziadosti

do poradovnika o pridelenie ndjomného bytu vedie Obec Velky Cetin sudne alebo
exekuéné konanie, resp. bolo takéto konanie v minulosti pozastavené ako nevymozené.

12) Ziadatel’, ktory nemé vedeny trvaly pobyt v Obci Velky Cetin musi ku diiu zarad’ovania

ziadosti do poradovnika o pridelenie najomného bytu predlozit’ potvrdenie od obce,
Vv ktorej ma trvaly pobyt, Ze vo¢i obci nemd Ziadne neuhradené zavazky.
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Najomna zmluva

2 § 45 az 59 zakona ¢&. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

3 zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.

4§ 4 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

5§ 4 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6§ 4 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2



Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy sa vztahuju

ustanovenia osobitného predpisu’ a Obgianskeho zdkonnika. Najomna zmluva musi mat’

pisomnd formu a musi obsahovat’ najma :

a)  zaciatok najmu,

b)  dobu najmu,

€)  vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f)  opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h)  skoncenie najmu,

i) zoznam 0s0b zijtcich v byte spolu s ndjomcom,

j)  dohodu o finan¢nej zabezpeke,

K)  sp0sob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky,

I)  vyhlasenie najomcu, ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat
do podnajmu tretej osobe.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov :

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2
osobitného predpisu®, ktorému sa prenajima nijomny byt spiiiajici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom® pricom doba najmu v tomto pripade méze byt
najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 2 ods. 1 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN

a v osobitnom predpise’®. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude

Obec Velky Cetin informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym

terminom skoncenia ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze Obec Velky Cetin

uzavriet najomnt zmluvu aj sfyzickou osobou, ktorej mesaény prijem spolu

s mesaénym prijmom ostatnych osob zijicich v byte k 31. decembru kalendarneho roka

predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vySsi ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podl'a § 2 ods.
3 pism. a)

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podrla § 2 ods. 3 pism. b) a c).

Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené

osobitnym predpisom!. Obec Velky Cetin uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou

v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe

¢. 2 osobitného predpisu’? a ak nema Zziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto

fyzickej osoby, moze Obec Velky Cetin uzavriet’ ndjomnu zmluvu na takyto ndjomny

byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 2 ods. 3 najviac na jeden rok.

7 Zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani.
8 Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
9§ 143 ods. d) zékona ¢&. 50/1976 o lizemnom planovani a stavebnom poriadku
10 7&kon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani
11 7akon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
12 74kon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani
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10.

ok~

Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 2 ods. 3, moze
Obec Velky Cetin uzavriet’ najjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

N4jomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke vo vySke Sestmesa¢ného
najomného. Nijomca je povinny finanénti zabezpeku zlozit' v lehote do 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy, resp. pred opakovanym uzavretim
nadjomnej zmluvy. Finan¢na zabezpeka slazi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s wuzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢ni zabezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie Obec Velky Cetin na osobitnom uéte zriadenom na tento ucel
v banke. V pripade, Z7e najomca finan¢ni zabezpeku nezlozi, najomna zmluva
nevznikne. Ak neddjde k uzavretiu nagjomnej zmluvy, je Obec Velky Cetin povinna
uz zlozenu finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit’.

Ustanovenie § 3 ods. 7 sa na pripady uvedeného v ustanoveni § 3 ods. 2 aplikuje
vo vyske trojmesacného najomneho.

N4jomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytovi budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy Obec Velky Cetin umozni ziadatel'ovi prehliadku
najomného bytu.

Ustanovenie odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani ndjomnej zmluvy s opravnenou
fyzickou osobou podla §2 ods. 3 pism. f).
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Podmienky pre vytvorenie zoznamu Ziadatelov

Ziadatel' bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov o ndgjomné byty v pripade, ak splni
podmienky stanovené v § 2.

Informacie o podavani Ziadosti a podmienkach pridel'ovania najomnych bytov podava
na Obecny Urad, rovnako vydava zaujemcom potrebné tlaciva a kontroluje Gplnost’
dokladov potrebnych na podanie ziadosti.

Obecny Urad na zéklade kontroly Uplnosti a pravdivosti Gdajov v ziadostiach, vytvori
zoznam Ziadatel'ov.
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Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatelov

Ziadatelia, ktori spiiiajii podmienky stanovené v § 2 a boli zaradeni do zoznamu podl'a
8 5 budu na tucely vytvorenia poradia pre pridelovanie najomnych bytov zoradeni
do poradovnikov podla poétu bodov. Pridelovanie bodov k ziadostiam sa realizuje
podrla prilohy €. 1 tohto VZN. V pripade rovnosti bodov sa zohl'adiiuje termin podania
ziadosti.

Do vytvorenych poradovnikov pre kazdy typ bytov podla ich izbovitosti, budd zaradeni
ti ziadatelia, ktori o pridelenie takéhoto typu bytu poziadali.

Ziadatel’, ktory napriek doporu¢enej pisomnej vyzve nedoruéi do pozadovaného terminu
vyplnené a potvrdené doklady nutné k zaradeniu ziadatel'a do poradovnika na najomné
byty, nebude zaradeny do uvedeného poradovnika.

Néavrh poradovnika zostavi Obecny Grad

Zostaveny navrh poradovnika bude zverejneny na uradnej tabuli OcU Velky Cetin
po dobu 15 dni a na internetovej stranke obce.

Poradovnik ziadatel'ov o byty schval’uje starosta obce.
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7. Schvélené poradovniky ziadatel'ov o nagjomné byty budu zverejnené na uradnej tabuli
OcU vo Velkom Cetine po dobu 15 dni. Zarovenn budu zverejnené a aktualizované
na internetovej stranke obce.
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AKktualizacia poradovnika ZiadatePov o ndjomné byty

1. Pred pridelenim najomného bytu OcU preveri, &i Ziadatel' zaradeny do poradovnika,
ktorému méa byt prideleny najomny byt, spiiia eSte podmienky uvedené v § 2.
K postideniu  OcU bude od Ziadatela pozadovat predlozenic dokladov,
ktoré splnenie podmienok potvrdzuju.

2. Vpripade, ze pred pridelenim volného bytu nebude sa v poradovniku
pre tento typ bytu nachadzat’ ziadny zaujemca, mdze byt tento volny byt prideleny
aj ziadatel'ovi z poradovnika pre iny typ bytu, ak tento ziadatel’ s pridelenim bytu iného
typu vyslovi suhlas.

3. Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt, bude vyradeny z kazdého poradovnika,
v ktorom bol vedeny.

4. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, bude vyradeny zo zoznamu Ziadate'ov o ndjomny
byt v tej kateg6rii najomnych bytov, z ktorej pridelenie bytu odmietol. Odmietnutim
prideleného bytu nie je dotknuté zaradenie Ziadatel'a v zoznamoch Ziadatel'ov o ndjomny
byt v ostatnych kategoridch najomnych bytov. Vyradenim zo zoznamu ziadatelov
0 ndjomny byt v prislusnej kategorii ndjjomnych bytov nie je dotknuté pravo ziadatel'a
poziadat" o zaradenie do zozhnamu zaujemcov 0 najomny byt vtej istej kategorii,
nie v8ak skor, ako 12 mesiacov po odmietnuti ngjomného bytu.

5. Vpripade, Ze Ziadatel' zaradeny v poradovniku na ngomny byt je pred pridelenim
najomného bytu pisomne vyzvany na predlozenie dokladov ¢&i spiia podmienky uvedené
v 8 2, atieto v pozadovanom termine nepredlozi, nebude mu prideleny najomny byt
a zaroven bude z poradovnika Ziadatel'ov na ndjomny byt vyradeny.
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ZruSovacie ustanovenie
ZruS$uje sa VZN ¢. 02/2016 o podmienkach pridelovania bytov s pouzitim verejnych
prostriedkov.
§8

Zavereéné ustanovenie

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Velkom
Cetine uznesenim ¢. 33/2021 dna 25. 05. 2021 a nadobtida u¢innost’ 10. 06. 2021.

Ing. FrantiSek Mészaros
starosta obce






