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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis
A.l. Uvodna éast
Sa doplia:

V zdvdéznej Casti uzemného pldnu obce Velky Cetin boli pouzité requlativy, ktoré treba respektovat aj podla
nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto)— podiel pléch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapocitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uzemia
(vratane pléch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane ploch dopravy a Tl). Do koeficientu
zastavanosti patri aj ucelové nespevnené plochy ako su detské ihriskd, Strkové plochy, plochy so

zatravnovacimi dlazbami a pod.

Kvp — koeficient vegetacnych pléch ako pozZadovany minimdlny podiel vegetacnych pléch v tdzemi
k celkovej ploche tzemia”
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis

A.2.Regulativy uzemného rozvoja rieSeného uzemia

a.) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
Sa v odstavci 4.5 v poslednej odrazke nahradza text ,prevdadzkovali firmy Hybrav Nitra a Pigagro
s.r.o. V sucasnosti je ¢innost velkofarmy zastavend z pozicie SIZP pre nedodrZanie podmienok
integrovaného povolenia ,, textom ,prevddzkuje Fi EPP Slovensko, s.r.o. s max. moznym poctom
osipanych 25.857Ks a ochrannym pdsmom 1000m*“
b.) Regulativy vyuZitia pléch a urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich
podmienok
1. Plochy na byvanie
Sa doplia:
,FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - gardze
nevyhnutné plochy technického vybavenia tuzemia
chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnt potrebu obyvatelov s dérazom na
dobré susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich
Zivotnych podmienok zvierat
zdhradné domceky, drobné hospoddrske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestriovat prednostne v zadnych castiach parciel) — doplnkovd funkcia
malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkovd funkcia
parkovo upravend liniovd a plosnd zelen
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, plochy trds a zastdvok MHD
malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrdrer, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné
ubytovanie — v rodinnych domoch a pod.,
obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevddzky sluZiace potrebdm miestneho
obyvatelstva - doplnkovd funkcia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby)

servisy, autoservisy, gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily

hygienicky zdvadnd vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtuce ich dobré mravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedZzili vyuZitie susednych pozemkov na
ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov rodinnych domov a uzZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb
musi byt riesené na pozemkoch ich majitelov a prevddzkovatelov
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis

v pripade, Ze v ramci plochy je existujuca obcianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa
nevylucuje vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombindcii s obCianskou
vybavenostou, pripadne ubytovanim

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zdk. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpeclit stanovenie
vysky radonového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢ 350/2006 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢C.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia
z prirodného Ziarenia

stavebné uzemia navrhované v rdmci UPN-o budu zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu rieSit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrZat ochranné pdsma vsetkych druhov

V dalsich stuprioch PD pri ndvrhoch novych obytnych stuborov resp. novych obytnych zén na IBV v

ulicnych priestoroch navrhnut funkcnu ulicnd zeleri

zakreslenie objektov RD v ndvrhu je len ilustracné. Delenie a zlucovanie parciel je moZné
s prihliadnutim na vlastnicke vztahy k jednotlivym pozemkom
Lokality urcené na byvanie — tieto rozdelit na funkiné celky (miestna komunikdcia a k nej
prisluchajuce pozemky urcené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet tak, aby sa celky
zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v takto
funkénom celku musi byt podla schvdlenej bilancie skryvky ornice odhumusovand parcela uréend
na cestu, pricom na tuto cestu musi byt prdvoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto
funkcéného celku na 80%, je mozné otvorit novy funkény celok.
Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na
ktorom sa realizuje samostnd stavba domu, dvor a vsetky dalSie plochy, kde
ndsledny spésob vyuZitia bude iny ako polnohospoddrsky.
Obec da vypracovat na lokalitu uréenu na byvanie zastavovaciu Studiu tak, aby
boli dodrZané zdsady ochrany polnohospoddrskej pédy pri jej zdbere na
nepolnohospoddrske ucely.
Lokality ¢. 7 a 8 — je moZné poulit na byvanie aZ po zaplneni lokalit ¢. 27a, 27b, 27¢
Ministerstvo dopravy odporuca spracovanie hlukovej Studie pre obytné lokality vo vztahu
k dopravnej infrastrukture. Potreba spracovania hlukovej Studie vo vztahu k dopravnej
infrastrukture je na zvdZeni a zhodnoteni stavu projektantom. V pripade Ze déjde k realizdcii lokalit
bez spracovania hlukovej Studie, sprdvca pozemnych komunikdcii nenesie za takéto riesenie
Ziadnu zodpovednost. V lokalitdch nebude mozZné uplatriovat si poZiadavku na realizdciu
protihlukovych opatreni voci spravcovi pozemnych komunikdcii, nakolko negativne ucinky vplyvu
dopravy su v Case realizdcie zndme.
nakolko v blizkosti planovanej IBV (lokalita ¢. 27c) sa nachddza Sportovd strelnica (objekt ¢. 19)
bude potrebné v pripade jej prevddzkovania vypracovat akusticku Studiu, ktord posudi hluk z jej
¢innosti vo vonkajsom prostredi v zmysle platnej legislativy.

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 35%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%

Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 50%

Podlaznost uzemia - max. 2 nadzemné podlaZia vratane obytného podkrovia“
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019
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V odseku
e volnhé nezastavané pozemky v celej obci sa rusi:
o ,koeficient vyuZzitia plochy minimalne 30%"

e navrhované lokality ¢. 1,2,3a,3b,5
e satext, min. 12m“ nahradza textom ,min.10m"
e satext,8-10 drov” nahradza textom ,min. 64
sa rusi:
e u progresivnej radovej vystavbe vymera pozemkov 4-6 dre
e koeficient vyuZitia plochy minimdlne 30%
e vyskovd hladina zdstavby je moznd max.. do 2 nadzemnych podlazZi + pripadné obytné podkrovie”

sa dopliia:
e navrhované lokality ¢.4, ¢.6a, ¢.6b, ¢.7,¢.8, ¢.27a, ¢.27b, ¢.27c, ¢.31"
Sa rusi,, je navrhovand ako rezerva a vyhlad po r. 2020.“
Sa rusi ,,su navrhované ako rezerva a vyhlad po r. 2030“
Sa dopliia:
,Lokality ¢. 27a a 27b (mimo zastavané tzemie obce
e zachovat uli¢ny priestor siroky min. 8m
e pre samostatne stojace RD uvazovat s vymerou pozemkov min. 6d
e vyskovd hladina zdstavby je moZnd max. do 2 NP +pripadne obytné podkrovie”

V odseku
e navrhovana lokalita €.9 sa rusi:
e koeficient vyuZitia plochy minimdlne 50%"“

v odseku
2. Plochy pre obdiansku vybavenost - sa doplia:*, 25“

Sa doplria:

,,FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevddzky sluZiace potrebdm miestneho
obyvatelstva
e zariadenia pre verejnu sprdvu, administrativne a sprdvne zariadenia
e zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti
o Skolské zariadenia (stredné skoly, zakladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)
e Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia
e zariadenia pre zdujmovu cCinnost, stravovacie zariadenia (restaurdcia, bufet, cukrdreri, rychle
obcerstvenie) a prechodné rekreacné ubytovanie — v rodinnych domoch a pod.,
e parkovo upravend liniovd a plosnd zeleri
e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - gardZe
e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
e malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkovad funkcia
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, plochy trds a zastdvok MHD

Nepripustné funkcie
e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby)
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis

servisy, autoservisy, gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily

hygienicky zdvadnd vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na
ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov a uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich majitelov a prevddzkovatelov

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zdk. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpelit stanovenie
vysky raddnového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlddy SR & 350/2006 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢ 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a ozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia
Z prirodného Ziarenia

stavebné Uzemia navrhované vrdmci UPN-o budu zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrZat ochranné pdsma vsetkych druhov*

Sa rusi:
~koeficient vyuZitia plochy minimdlne 60%“

Za posledny odsek sa dopliia:

+INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 35%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 30%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 70%

vy$kovd hladina zdstavby je moznd max. do 2 NP“

V odseku:
3. Plochy pre rekreéaciu a oddych — sa doplna: 26, 30“

Sa doplria:
,,FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

rekreacno-oddychové plochy

objekty pre stravovanie

objekty pre ubytovanie ndvstevnikov, sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni
hygienickd vybavenost pre ndvstevnikov

doplriujuca maloobchodnd a servisnd vybavenost charakteru rekreacnych sluZieb
parkovo upravend liniovd a plosnd zeleri a sprievodnd zelefi zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie
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Zavazna cast — Cistopis

o nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

Nepripustné funkcie:

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch

. zariadenia  obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby)

. servisy, autoservisy, gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily

. chov dobytka vo velkom rozsahu

. sklddky druhotnych surovin

° sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtuce ich dobré mravy

. vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym

vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti a sluZzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich

prevddzkovatelov

e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zdpach,

odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

e Lokalia ¢.30 - zmiesané uzemie polnohsopoddrskej vyroby, Sportu a rekredcie — obecné
zastupitelstvo uréi max. moZnu vymeru zdstavby jednotlivymi stavebnymi objektmi tak, aby
nedoslo k devastdcii ovlasti a to aj s dopadom na okolity ekosystém a polnohospoddrsku pédu.
Obec je povinnd zadefinovat regulativy danych lokalit, lebo v nezadefinovanom pripade
zmiesanom Uzemi nastanu antagonické vztahy medzi tymi ob¢anmi, ktori tam chcu pestovat
polnohospoddrske plodiny a tymi co chcu rekreovat.

Ak v tejto lokalite bude postavend nehnutelnost do 25m2, nebude potrebné Ziadat o odriatie pdy
a stavebnik pred vydanim stavebného povolenia poZiada okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny
odbor o vydanie stanoviska k pripravovanému zdmeru.”

o V lokalite 30 (plochy pre rekredciu) musia byt objekty umiestriované v takej vzdialenosti od aredlov
Zivocisnej vyroby, aby jej ¢innost negativne neovplyvriovala prostredie a pohodu byvania najmd
pachovymi Idtkami, hlukom, obtaZujucim hmyzom, odpadovymi ldtkami s respektovanim
stanovenych ochrannych pdsiem existujucej ZivociSnej vyroby v zdvislosti od druhu a poctu
chovanych zvierat.”

Sa rusi:
»Z hygienickych dévodov vsak musi byt rekreacnd zéna zriadend v dostatocnej vzdialenosti od taZobnych
pléch, tak aby boli dodrZzané limity pre hluk v Zivotnom prostredi a pristupovd komunikdcia k miestu tazby
riesend tak, aby intenzita dopravy nepdsobili rusivo z hladiska prekrocenia pripustnych hodnét hluku a
prachovych emisii v Zivotnom prostredi.”

Sa rusi:
,0bmedzit moZnost vystavby objektov pre podnikatelské sluZzby”

Sa dopliia:

»Lokalita ¢.22, - pri Cetinskych jazerdch

e Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 30%
o Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 70%

e Vyskovd hladina zdstavby je 1NP a obytné podkrovie
e mozZnost umiestfiovat chatky o rozlohe max. 80m?
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parkovanie riesit na tzv. Strkovych trdvnikoch, zatrdvhiovacich dlazbdch, zatrdvriovacich
rohoZiach a pod.

lokality uréené pre vodné sporty, Sport. rybolov, agroturistika

Pri vystavbe pouZivat prirodné materidly

Zachovat vidiecky charakter

Strecha sikmd 22°-45°

Lokalita & 23, 30 - rekreacno-vinohradnicka oblast

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 40%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 60%

podlaznost je moznd do 2NP + obytné podkrovie, s moznostou budovania aj 1 PP

e privystavbe pouZivat prirodné materidly ako je drevo a kamen

e nové osadenie objektov riesit zastavovacou studiou

e moZnost agroturistiky s ubytovanim

e moZnost umiestriovat chatky a objekty do 100m2

[ ]

Lokalita ¢.26

e Kz(n)— koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
o Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 50%

Lokalita uréend hlavne na Sportové ihriska a stavby s tym suvisiace (napr. technické vybavenie,
stavby, ktoré suvisia s fungovanim ihriska, sklad Sportového vybavenia, cvicisko pre psov, atd.)
Objekty pre individudInu rekredciu nie su pripustné

Na styku s lokalitou 27a vysadit bariérovu zelefi nepravidelnej sirky min.5 (idedlne 10m)
kombindciou stromov (min. 1ks/20m) a krov.”

4. Plochy pre verejnu zelen

Bez zmeny

V odseku

5. Plochy pre Sport a telovychovu - sa za Cislo 16 dopfﬁa ,26“

,,FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e  kryté Sportoviskad

viacsportovy aredl — otvorené sportoviskd (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko
ainé)

Sportové objekty a zariadenia (napr. kupalisko, strelnica a pod.)
rekreacno-oddychové plochy

zariadenia Satni a doplnkovej Sportovej vybavenosti

objekty pre stravovanie

objekty pre ubytovanie ndvstevnikov, sluZobné byty a byty majitefov zariadeni
hygienickd vybavenost pre ndvstevnikov

doplhiujica maloobchodnd a servisnd vybavenost charakteru rekreacnych sluzieb
parkovo upravend liniova a plosnd zelen a sprievodnd zeleri zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

8z17

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra



Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis

Nepripustné funkcie:

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch

. zariadenia  obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby)

. servisy, autoservisy, gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily

. chov dobytka vo velkom rozsahu

. skladky druhotnych surovin

. sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtce ich dobré mravy

° vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym

vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevddzkovatelov
e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

»INTENZITA VYUZITIA:
e Kz(n)— koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
e Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 50%
e vlokalite ¢. 26 na hranici s byvanim vysadit izolacnu zeleri nepravidelnej Sirky“

6. Plochy pre priemysel a polnohospodarsku vyrobu - navrhované lokality ¢. 15,20
sa rusi:
e koeficient vyuZitia plochy minimdlne 80%“
e sa pred slovom byvanie rusi slovo ,trvalé”
Sa za poslednym odsekom dopiiia:
e v lokalite 20 moZnost situovania zberného dvora a obecného kompostoviska*

Sa doplia:

LINTENZITA VYUZITIA:
e Kz(n)— koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
e Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 40%*“

7. Plochy Specifického urcenia
Za kapitolu sa doplfia:

8. ,Plochy zmiesSané — obclianska vybavenost a IBV
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZi na umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti a rodinnych domov, polyfunkénych
rodinnych domov a objektov pripustnej vyssej obcianskej vybavenosti.

FUNKENE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
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byvanie v rodinnych domoch

byvanie v polyfunkcnych rodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné
podlaZie a podkrovie

objekty obcianskej vybavenosti max. 3 nadzemné podlazia, alebo 2 nadzemné podlazZia a
podkrovie (socidlne, zdravotnicke, kulturne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre
zdujmovu cCinnost, nerusivé prevddzky drobnej vyroby a sluZieb, obchody, vybavenost pre
obsluhu tohto uzemia)

zeleri sukromnych zéhrad

parkovo upravend liniovad a plosnd zelen

prvky drobnej architektury a mobilidru

plochy ihrisk pre potreby obyvatelstva a ndvstevnikov zariadeni obCianskej vybavenosti
rekreacné ubytovacie a stravovacie zariadenia, penzidny, max. 3 nadzemné podlaZia, alebo 2
nadzemné podlaZia a podkrovie

rekreacno-oddychové plochy, vodné plochy

odstavné plochy pre automobily obyvatelstva a ndvstevnikov zariadeni obCianskej vybavenosti
(gardZe a parkoviskad)

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, plochy trds a zastdvok SAD

plochy technického vybavenia uzemia

chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na
dobré susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujicich
Zivotnych podmienok zvierat

zdhradné domky, drobné hospoddrske objekty (umiestriovat prednostne v zadnych castiach
parciel)

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ktoré by svojou prevddzkou mohli
negativne vplyvat na plochy byvania (objekty priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby)
e hygienicky zdvadnd vyroba
e servisy, autoservisy, gardZze mechanizmov pre ndkladné automobily
e nadmerny chov hospoddrskych zvierat (najmd vécsich typov HZ — kone, osipané, hovddzi
dobytok), vyhne sa tak situdcidm znecistovania ZP najme ovzdusia, priesakom exkrementov
a znehodnocovaniu domdcich studni.
e sklddky druhotnych surovin
e sluZby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtce ich dobré mravy
vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na
ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov polyfunkénych rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitefov a prevddzkovatelov

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zdpach,
odpadové vody znecistené ropnymi ldtkami a pod.)

povinnost pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky radénového rizika podla §47 ods. 7 a §52
ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 355/2007 Z. z. podla postupov ustanovenych vyhldskou MZ SR ¢.
528/2007 Z. 2.

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢ 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢ 528/2007 Z. z.,
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ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia

stavebné uzemia navrhované v rdmci UPN-o budu zabezpecené proti raddnovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri_navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

INTENZITA VYUZITIA:

e Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%

e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%

e Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 40%

e Vyskovd hladina zdstavby je moZnd do 2NP pri IBV

e Vyskovd hladina zdstavby je moZnd do 3NP pri objektoch obCianskej vybavenosti”

c.) Regulativy umiestenia obCianskeho vybavenia uzemia
bez zmeny
d.) Regulativy dopravného a technického vybavenia uzemia
1. V oblasti dopravnej infrastruktury:
1.1. sarusi:
e, vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikdcii na kategériu MOU 5,5/40,
e v stiesnenych priestorovych podmienkach (uzky ulicny priestor) minimdlne na kategdriu
MO 4,25/30 a zdroveri zjednosmernenie komunikdcii, kde to je mozné,
e nové komunikdcie riesit v kategdrii MO 6/40“
Sa dopliia:
1.2. ,,Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania, v pdsme s prekroc¢enou pripustnou hladinou hluku

1.3.

1.4.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR neodporuca. V pripade realizdcie takychto lokalit je
nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximdlnu moznu elimindciu negativnych ucinkov dopravy
a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voci sprdvcovi pozemnych
komunikdcii a Zeleznicnych trati nebude mozné uplatriovat poZiadavku na realizdciu tychto
opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v case realizdcie zndme.

Postupovat podla Ndrodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, ktord bola
schvdlend IV ¢.223/2013.

Ministerstvo dopravy odporuca spracovanie hlukovej Studie pre obytné lokality vo vztahu
k dopravnej infrastrukture. Potreba spracovania hlukovej Studie vo vztahu k dopravnej
infrastrukture je na zvdZeni a zhodnoteni stavu projektantom. V pripade Ze déjde k realizdcii
lokalit bez spracovania hlukovej Studie, sprdvca pozemnych komunikdcii nenesie za takéto
riesenie Ziadnu zodpovednost. V lokalitdch nebude mozné uplatriovat si poZiadavku na realizdciu
protihlukovych opatreni voci sprdvcovi pozemnych komunikdcii, nakolko negativne ucinky vplyvu
dopravy su v Case realizdcie zndme.

2. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

2.1.

Vodné hospodarstvo

2.1.1. Na useku ochrany pred povodnami
e bezzmeny

2.1.2. Na useku dovedenia vnutornych vod
° Bez zmeny

2.1.3.Na useku verejnych vodovodov
e sadoplfia:
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e, Novonavrhovanymi lokalitami 8, 25 a 31 vedie trasa dialkového vodovodu DN 800
— SV Gabcikovo. Vzhladom na jeho strategicky vyznam a velkost profilu, ponechat
nad tymto dialkovodom volne pristupny manipulacny pds Sirky 7m od osi
vodovodného potrubia na obe strany.

eV dalSich stuprioch PD je potrebné na zdklade hydrotechnickych vypoctov preukdzat,
Ze aj po zmene funkcného vyuZitia predmetnych lokalit, bude existujica vodovodnd
siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvyseny odber pitnej vody.“

2.1.4. Na useku verejnych kanalizacii
Bez zmeny

2.2. Energetika
bez zmeny

3. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:
Sa doplna:
3.5,V lokalite 20 vybudovat zberny dvor a obecné kompostovisko”

e.) Requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét a v oblasti usporiadania uzemia z
hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

Sa dopliia:

1.1. ,Vrozvojovych lokalitach 7, 8 a 32, vzmysle § 49 zdkona ¢.364/2004 Z.z. (vodny zdkon)
a vykondvacej normy STN 75 2102 zachovat ochranné pdsmo vodohospoddrsky vyznamného
vodného toku Kadari v Sirke min. 6m od brehovej Ciary obojstranne resp. od vzdusnej péity hrddze,

v ochrannom pdsme nie je pristupnd oba, stavanie objektov a plotov, zmena reliéfu tazbou,
navdzkami, manipuldcia s Idtkami Skodiacimi voddm, vystavba subeznych inZinierskych
sieti.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizdcie sprdvcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizdcie oprdv, udrZby a povodriovej
aktivity.

Pri vykone spravy vodného toku a sprdvy vodnych stavieb alebo zariadeni méZe spdvca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky (§ 49 zdkona o voddch ¢ 364/2004Z7.z.).
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetdcie pri
vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokoch su pozemky do 10m od brehovej Ciary
obojstranne. PobreZné pozemky su sucastou ochranného pdsma.

Vypustanie daZdovych vod do vodného toku Kadari nie je povolené. Z rozvojovych pléch,
vramci vsetkych pldnovanych aktivit daZdové vody zo striech a spevnenych pléch
v maximdlnej miere zadrZat v uzemi (zachovat retencnu schopnost tizemia) akumuldciou do
zbernych nddrZi a ndsledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len
v minimdlnom mnoZstve vypustat do recipientu aZ po odzneni privalovej zrdzky.
ZadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je mozZné zniZit mnoZstvo povrchového odtoku a tym
zniZit riziko vzniku povodni, Ci uZ vybreZzenim vody z koryta alebo tzv. svahovych véd.
Akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pdsma poZadujeme odsuhlasit s SVP, s.p.

1.2. Respektovat odvodriovaci kandl otvoreny+kryty (evid. ¢. 5206 143 005), ktory sa nachddza na
lokalitdch 7, 13a, 26, vratane ochranného pdsma 5m od brehovej Ciary kandla v otvorenom
profile a 5m od osi kandla v krytom profile.

1.3. Pripadné kriZovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikdcii s odvodriovacim kandlom
Ziadame navrhnut a realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZovanie a stubehy
melioracnych zariadnei s komunikdciami a vedeniami“z r. 1983.
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1.4. Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd do odvodriovacieho kandla je nutné
konzultovat s Odborom sprdvy a prevadzky HMZ s.p.

Ndvrh adaptacnych opatreni na nepriaznivé désledky zmeny klimy v zmysle metodiky Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR:

Uznesenim Vlddy SR ¢. 148/2014 bol schvdleny strategicky dokument Slovenskej republiky
Stratégia adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy, ktory uvddza
charakteristiku najdélezitejsich opatreni na zmiernenie désledkov zmeny klimy. Tieto opatrenia je
potrebné v dalSom rozvoji obce respektovat.

Opatrenia voci castejsSim a intenzivnejsim vindm horucav:

e Zabezpecit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach,

e Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou
stavby k svetovym strandm, tepelnou izoldciou, tienenim transparentnych vyplini otvorov.

e Podporovat a vyuZivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovdch a v dopravnej infrastrukture.

e Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

e Zabezpecit prispbésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
(pouZivat dreviny odolné voci extrémnym suchdm, mrazom, ktoré su trvdcnejsie - nie s mdkkym a
ldmavym drevom)

e Vytvdrat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny.

e Zabezpecit a podporovat ochranu funkcénych brehovych porastov

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

e zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravildnoch obci

e zabezpelit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetdcie

e zabezpecit dostatocnu odstupovu vzdialenost stromovej vegetdcie v blizkosti elektrického vedenia

e zabezpecit a podporovat opatrenia proti veternej erozii:

e organizacné opatrenia - usporiadanie pozemkov dlhsou stranou kolmo na

smer prevlddajucich vetrov, vyber pol. plodin, pdsové striedanie plodin, osevné postupy,
zatrdvriovanie

e agrotechnické opatrenia - uprava Struktury pédy, priamy vysev do
ochrannej plodiny, zvysenie vlhkosti pdy (zavlaha)

e  biologicko-technické - ochranné lesné pdsy, hustiny, vetrolamy, prenosné
alebo trvalé zabrany

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:

e Zabezpecit a podporovat opdtovné vyuZivanie daZdovej a odpadovej vody (budovanie retencnych
nddrzi, daZdovych zdhrad)

e Zabezpecit minimalizdciu strat vody v rozvodnych sietach

e Podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrdZok:

e Zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu.

e Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildine a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci. (napr. pouZitim retencnej dlazby)
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e Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetdcie pre zadrZiavanie a infiltrdciu daZdovych véd v
sidlach,

e Zabezpecit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,

e Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

e zabezpeclit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pbdy

f)

e opatrenia proti vodnej erozii:

e organizacné opatrenia (delimitdcia pédneho fondu, protierézne
rozmiestnenie plodin, velkost, tvar a rozmiestnenie polnohospoddrskych pozemkov,
cestnd siet, protierézna organizdcia pasenia)

e agrotechnické opatrenia (vrstevnicovd agrotechnika, raciondina
rotdcia plodin, podryvanie a hlboké kyprenie, podryvanie a hlboké kyprenie,
bezorboveé technoldgie, minimdlna agrotechnika, mulcovanie)

e  biologické opatrenia (vsakovacie lesné pdsy, zatieriovacie lesné
pdsy, plosné zalesfiovanie rozvodi a uboci)

e  technické opatrenia (terénne urovnavky, terasovanie, povrchové
odvodnenie uzemia - zdchytné, zberné, zvodné cestné, prielohové, uzlabinové
priekopy, asanované strze)

e opratrenia proti zosuvom pédy:

e zalesniovanie nelesnych p6d v ohrozenych oblastiach

e preferovanie hlbokokoreniachich drevin

e preferovanie prirodzenej obnovy

e vysadba zmiesanych porastov na velkoblokovej péde”

Regqulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V odseku:
OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY
Sa dopliia:

5.,V lokalite ¢.26 na styku s lokalitou 27a vysadit bariérovu zeleri nepravidelnej sirky min.5m
(idedlne 10m) kombindciou stromov (min. 1ks/20m) a krov.

6. Pri navrhovani vyuZivania uzemia zachovat a zvysovat plochy zelene, ktord je jednym zo
zdkladnych predpokladov adaptdcie na nepriaznivé désledky klimatickych zmien

7. Zachovat nezastavanu prechodovi zénu pozdi? vodnych tokov v Sirke min. 10m od vonkajsej
hranice brehového porastu, ktord by splfiala funkciu ochranného pdsma biokoridoru a zdroveri
manipulacného priestoru umoZriujiceho pohyb stavebnej mechanizdcie, popripade v buddcnosti
oSetrovania drevin.

8. V zastavanom uzemi navrhovat dostatocny podiel travnatych pléch s drevinami. Vyber drevin
prispbésobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych pléch v uzemi zachovat v minimdlnom rozsahu 40%

9. Pri ndvrhoch novych obytnych stborov resp. novych zon na IBV je potrebné zabezpecit uzemnu
rezervu pre funkénu uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti.

10. Pre realizovani &innosti v zmysle ndvrhov aktudinej UPD obce je potrebné minimdinym
spésobom zasiahnut do existujicej mimolesnej drevinovej vegetdcie. V pripade nevyhnutych
vyrubov v suvislosti so stavebnou cinnostou je potrebné postupovat v zmysle §47 a §48 zdkona
o ochrane prirody a krajiny. Zohladriovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu elimindcie sk6d
na pripadnych hniezdnych druhoch, urcit v predstihu spolo¢enkstu hodnotu drevin a krovin
urcenych na vyrub ako aj zabezpecit nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny
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11. Pri ndvrhoch vegetacnych uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuZivat domdce druhy
drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencidl nekontrolovatelne sa Sirit, z dévodu
zamed_zenia sirenia nepévodnych a invdznych druhov rastlin a drevin.”

g.) Vymedzenie zastavaného uzemia
V odseku sa slovo ,,5,3000ha” nahradza textom ,, 4,847ha”

Za posledny odsek sa doplfia:

»Navrhovand plocha na rozsirenie zastavaného tizemia obce ZaD ¢.1/2019 34,2978ha
Z toho:
Obytné uzemie IBV ¢. 6a 2,5837
. 6b 6,1637
.7 3,4970
¢.8 3,6628
¢. 27a 6,5209
C.27b 3,9219
¢.27c 2,5215
¢.31 2,3681
¢.32 0,22
Obc. vybavenost + IBV ¢.13b 0,24
¢.13c 0,076
Obcianska vybavenost ¢ 25 1,0150
Rekredcia a Sport ¢ 26 1,2740
spolu: 34,2978
Z danej celkovej vymery predstavuje zdber PPF ZaD¢.1/2019
e Mimo zastavaného tzemia obce 29,5969

h.) Vymedzenie pdsiem a chrdnenych tuzemi
- sadoplfa:
,cov 100m okolo aktivdcie COV*

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov pre
asandciu

Bez zmeny

j.) PoZiadavky na spracovanie podrobnejsich rieseni tzemného rozvoja vybranych

problémovych uzemi obce:
Bez zmeny
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna cast — Cistopis
A.3.Verejnoprospesné stavby

Sa doplia:
V odseku
1. V oblasti cestnej dopravy sa dopliria:
,1.7 Vybudovanie cykloturistickych tras“
V odseku
3V oblasti energetiky sa dopliia:
,3.5 Prekladka optickych sieti”

162 17 K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra



Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavizna cast — Cistopis
A.4.ZavereCné ustanovenie

Bez zmeny
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