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A.1. ZAKLADNE UDAIJE
Sa doplria:
Zakladné udaje pre Zmeny a doplnky ¢.2:
Obstardvatel: Obec Velky Cetin,

v zastupeni p. starosta Roman Kidc

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spbsobild pre obstardvanie UPP a UPD: Ing.arch. Gertruda Cuboriovd

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.1/2019 UPN-o Velky Cetin je UPN-o
Velky Cetin schvaleny uznesenim ¢.59/2010 dra 25.10.2010 a jej nadradena dokumentdcia Zmeny
adoplnky ¢.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dria 20.jula 2015 a ktorého zavdzna cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

MAPOVE PODKLADY
e Pdvodny UPN-o Velky Cetin z roku 2010
e Zmeny a doplnky €.1/2019 UPN-obce Velky Cetin

V zmenach a doplnkoch ¢.2 k zmene v grafickej casti nedochadza.

A.1.1. Hlavné ciele, riesenia a problémy, ktoré UP riesi
Sa doplria:
A.1.1.1. Predmet rieSenia zmien a dopinkov

Hlavnym ciefom navrhu dokumentu Uzemny plan obce Velky Cetin - Zmeny a doplinky ¢.2je zmena
regulativu pre Lokalitu 30:

Lokalita 30 — rekreaéno-vinohradnicka oblast doplfiuje sa v nasledovhom zneni: ,moznost na
pozemkoch vacsich ako 454 umiestiiovat stavby do rozlohy 250 m2.

A.1.1.2. Vymed:zenie a charakteristika lokality

e bezzmeny
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Uzemny plan obce Velky CetinZmeny a doplnky &.2

Smernd ¢ast- Cistopis
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce
Sa doplria:

Obec Velky Cetin ako obstaravatel Uzemnopldnovacich podkladov (UPP) a Uzemnoplanovacej
dokumentdcie (UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov €.2 v zmysle §30 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

A.1.3. Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

Sa doplria:

Zmeny a doplinky €.2 su v sulade so schvélenym zadanim UPN-o Velky Cetin schvalené uznesenim
¢.59/2010 dna 25.10.2010.

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného tzemia a jeho geograficky opis

e bezzmeny

A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regiénu

e bezzmeny

A.2.3. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

A.2.4. RieSenie zaujmového Gzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie rieSenej obce
do systému osidlenia

e bezzmeny

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

e bezzmeny

A.2.6. Navrh funkéného vyuiitia tzemia obce s urcenim prevladajucich funkénych uzemi,
najma obytného Gzemia, zmieSaného tzemia, vyrobného Uzemia, rekrea¢ného tizemia
a kapelného uzemia vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujiceho
funkéného vyuzZivania

A.2.6.1. Starostlivost o kulturno-historické pamiatky, kultirne, historické a stavebné hodnoty tizemia
e bezzmeny

A.2.6.2. Ndvrh funkcného vyuZitia tizemia obce
e bezzmeny

A.2.6.3. Urcenie pripustného, obmedzujtceho a zakazujiceho funkéného vyuZivania uzemia

e bezzmeny

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a
rekreacie

A.2.7.1. Charakter rieseného tzemia

e bezzmeny
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A.2.7.2. Ndvrh riesenia

A.2.7.2.1. Obytné a zmieSané uzemie

e bezzmeny

A.2.7.2.2. Obcianska vybavenost

e bezzmeny

A.2.7.2.3. Vyroba a skladové hospoddrstvo

e bezzmeny

A.2.7.2.4. Rekreaché uzemie

Sa doplria:

V Lokalite 30 — rekreacno-vinohradnicka oblast -na pozemkoch viacsich ako 453 sa umozinuje
umiestriovat stavby do rozlohy 250 m2. Jedna sa o vybudovanie rekreacnych objektov, sliZiacich aj pre
spracovanie vina, ako podpora agroturizmu a vinnej cesty. (vid priloha ¢.1 a 2)

A.2.8. Vymedzenie zastavaného tzemia obce

e bezzmeny

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

e bezzmeny

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiiami

e bezzmeny

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uUzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Sa doplria:

Prvky USES-u povaZovat za limity Uzemného rozvoja, zabezpe¢it v nich taky rezim vyuZivania, aby
spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neporusovat linie biokoridorov a plochu
biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych stavieb.

Opatrenia na zvysenie ekologickej stability:

e  Chranit a obnovovat prirodzené existujlice biotopy

e  ZvacSovanie ploch zelene, parkov, zelenych striech a zahrad

e  Podporovat biodiverzitu

e  Uprednostriovat Setrné hospodarenie na polnohospodparskej pode

e Na polnohospodarskej pode vytvarat napr. zatrdvnené stabilizujlce pasy, remizky

Opatrenia na zakaz Sirenia invazivnych druhov:

e odstranovanie a kontrola — mechanické, chemické alebo biologické metédy

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra
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Smernd ¢ast- Cistopis
e reguldcia obchodu — zdkaz dovozu a predaja invazivnych druhov rastlin a zvierat

e monitoring a identifikacia — pravidelny monitoring ekosystémov a identifikacia invazivnych
druhov

e vzdelavanie a osveta — informovanie verejnosti o invazivnych druhoch

e pisomne upozornovat z pozicie obce, majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych
druhov drevin a povinnost ich odstrafiovania ( 150/2019 Z. z.),

e pozemky neobrabané aspori 2x za vegetaénu sezdnu skosit pred vysemenenim invaznych
druhov bylin, naletené druhy invaznych drevin ni¢it mechanicky i chemicky.

ZOZNAM INVAZNYCH NEPGVODNYCH DRUHOV RASTLIN VZBUDZUJUCICH OBAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Vedecké meno Slovenské meno

Amorpha fruticosa beztvarec krovity

Ambrosia artemisiifolia ambroézia palinolista

Fallopia sp. (syn. Reynoutria) pohankovec (kridlatka)

Lycium barbarum kustovnica cudzia

Negundo aceroides javorovec jaseniolisty

Solidago canadensis zlatobyl kanadska

Solidago gigantea zlatobyl obrovska

ZOZNAM INVAZNYCH NEPOVODNYCH DRUHOV ZIvoCicHov
VZBUDZUJUCICH OBAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Vedecké meno Slovenské meno

Arion lusitanicus slizovec ibersky

Chrysemys picta

korytnacka malovana

Gasterosteus aculeatus

pichlavka sind

Mustela vision

norok americky

Neogobius fluviatilis

by¢ko piesoény

Neogobius gymnotrachelus

bycko nahotemenny

Neogobius kessleri

bycko hlavaty

Neogobius melanostomus

bycko ¢iernolsty

Sinanodonta woodiana

iklabka azijska

A.2.12. Navrh verejného a technického vybavenia

A.2.12.1. Navrh dopravy

e bezzmeny
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A.2.12.2. Vodné hospoddrstvo

A.2.12.2.1. Zdsobovanie pitnou vodou

e bezzmeny

A.2.12.2.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

e bezzmeny

A.2.12.2.3. Cistenie odpadovych véd

e Bezzmeny

A.2.12.2.4. Odvddzanie daZdovych véd

e bezzmeny

A.2.12.2.5. Odtokové pomery

e Bezzmeny

A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou
e bezzmeny

A.2.12.4. Zasobovanie plynom
e bezzmeny

A.2.12.5. Zdsobovanie teplom
e Bezzmeny

A.2.12.6. Telekomunikdcie

e Bezzmeny

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

e bezzmeny

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych utzemi, chranenych lozZiskovych uzemi a
dobyvanych priestorov

Sa doplria:

Vyhradné loZiskové Uzemia — 844 PZZP — Ivanka pri Nitre — Golianovo (podzemné zasobniky plynu)
spolocnosti ENGAS s.r.o. su zakreslené v prilohe ¢.3.

A.2.15. Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Uzemie, Uzemie

znehodnotené tazbou

e bezzmeny
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A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho poédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely
Sa doplria:

V zmenach a doplnkoch €.2 nedochddza k novym zaberom polnohospodarskej pody.

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmda =z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a tizemno-technickych désledkov

Sa doplria:

Navrhovana zmena nebude mat negativny vplyv na Zivotné prostredie. V zmenach a doplnkoch ¢.2 sa
meni rozloha stavby v rekreacno-vinohradnickej oblasti, ¢o podpori zachovanie a rozvoj vinarstva v tejto
oblasti.

A.2.18. Navrh zavaznej casti

Tvori samostatnu prilohu UPN obce Velky Cetin - Zmeny a doplnky &.2.
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