Zmluva o nijme nebytovych priestorov
podla zdkona &. 116/1990 Zb. a § 720 a nasl. Obgianskeho zakonnika
uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’;
Sidlo: Obec Vel’ky Cetin

Obecny iirad

Neova 700/2

951 05 VePky Cetin
V zastipenti: Ing. FrantiSek Mésziros — starosta obce
ICO: 00 308 609
DIC: 2021252816

(d’alej len prenajimatel’)

Ndjomca: .
Sidlo: AB Dental s. r. o.

Mostna 68

949 01 Nitra
V zastiipeni: Ing. Susan Budayové
ICO: 53764 145

(d’alej len najomca)
f
takto:

1. Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicich sa v katastrdlnom Gzemi
Velky Cetin, zapisanych Spravou katastra v Nitre na liste vlastnictva &. 1676 ako:
- stavba na pozemku sup. &. 373/34 Nitrianska ulica
- na parcele €. 4970/3 — Zdravotné stredisko

2, Uznesenim Obecného zastupitelstva vo Velkom Cetine, konaného diia 24. 06. 2021 bola
schvalend Ziadost' ndjomcu o obsadenie miesta zubného lekara v Zdravotnom stredisku Velky
Cetin na zaklade ktorej je vypracovana tito ndjomnd zmluva.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, e je opravneny dat’ nehnutelnosti popisané v bode 1 do najmu.

CLIL

Predmet a ticel najmu

1) Prenajimatel’ prenechéva do uZivania ndjomeovi &ast’ nebytovyceh priestorov v zmysle Cl. 1 bod 1
pozostavajucich z tychto miestnosti:

¢. 137 ambulancia

. 138 denn4 miestnost’

. 139 sterilizoviia

C O



¢. 140 skiadové priestory a socidlne zariadenia
¢. 141 Cakarefi

& 142, 143, 144 socialne zariadenia

. 145, 146

&. 147 vstupna miestnost’ do byvalej kotolne
&. 148 socialne zariadenie

<

2) Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania tieto nebytové priestory za i¢elom
prevadzkovania neititnej stomatologickej ambulancie v sulade s podnikatelskym zamerom
najomeu, ktory tvori neoddelitelni sudast’ tejto zmluvy. Pddorys prenajatych priestorov tvori
neoddelitel'na prilohu tejto zmluvy.

3} Prenajimatel prenechdva do uZivania nijomcovi &ast’ nebytovych priestorov v zmysle CI. 1 bod 1
vonkajJic priestory na parkovanie dvoch osobnych motorovych vozidiel.

4) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania tieto nebytové priestory za (&elom
prevadzkovania ne3titnej stomatologickej ambulancie v silade s podnikatel'skym zamerom
najomcu, ktory tvori neoddelitelnt sacast’ tejto zmluvy.

Cl. 111,
Doba najmu

1) Prenajimate! prenechdva najomcovi nebytové priestory na dobu neuréitil so Sestmesainou
vypovednou lehotou. Uginnost’ zmluvy nastiva ditom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

CLIV.

Ndjomné a dhrada za sluzby

1) Prenajimatel’ prenajima miestnost’ uvedeni v CI. IL. bod. 1 a bod 2. bezodplatne.
Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomneé uvedené v Cl. 1L bod 3
a (thradu za sluzby (dalej len ,,sluzby*), ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom zastavanej plochy
(parkovanie). Ro¢ny ndjom predstavuje &iastku 1734,20 (slovom: jedentisicsedemstotridsat$tyri eur
a2 20/100 centov). Stvrtroéné Ghrada bude vo vyike 433,55 (Styristotridsat'tri eur 55/100 centov) .
2) Najomca bude uhradzat najomné prenajimatelovi Stvrtro€ne dopredu, vidy do 25.-eho dita
v mesiaci pred zadatim nasledujiceho §tvrtroka na tcet prenajimatela.
3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti téinnosti tejto zmluvy budil vystavovat’ dafiove

doklady, ktoré budi v stlade s ich dohodou v bode 1 tohto &¢lanku.

Néjomca berie na vedomie, Ze v cene ndjomného nie si zahmuté prevadzkové nklady spojené
s ndjmom nebytového priestoru elektrickd energia, plyn, likvidicia odpadu, telefonne poplatky,
zabezpetenie ochrany objektu, Sistenie, Gdrzba. Néjomca bude naklady za sluzby poskytované
s najmom nebytového priestoru hradit’ nasledovne :

a) Elektrickil energiu — prevadzkové ndklady za spotrebu elektrickej energie prenajimatel
vyfakturuje v pomernej &iastke po obdrzani datiového dokladu od dodavatela podfa spotreby
za 1 m2.

b) Plyn - prevadzkové nékiady za spotrebu plynu prenajimatel’ vyfakturuje v pomernej ¢iastke po

obdrzani datiového dokladu — faktiiry od dodavatel'a podl'a m3.

¢) Za upratovanie spolodnych priestorov zodpoveda ndjomea . ‘

d) Odvoz a likvidaciu odpadu zabezpedi prenajimatel’ a ndjomea uhradi platobny vymer na TKO.

e) Telefénne poplatky priamo Slovenskym telekomunikaciam.

Pre &ely tejto zmluvy sa akdkol'vek platba povaZuje za splnend v defi, kedy bude pripisand na acet



4)

3)

toho v prospech koho je vykonana. Ndjomca je povinny vietky platby vykondvat na et
prenajimatel’a vedeny v CSOB, a. s., pobotka Nitra, ¢. 1. SK62 7500 0000 0040 2981 4460,

V pripade omeskania ndjomcu s akoukol'vek platbou najomného, pripadne platbou za sluzby alebo
d’aldie ndklady spojené snijmom nebytovych priestorov v prospech prenajimatela, vznika
prengjimatelovi nirok na dohodnuty drok zomeskania vo vyike 0,05 % za kazdy zalaty deil
omeskania. Ustanoveniami tohto odseku nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu tkody.
Prenajimatel’ ma pravo po uplynuti kalendarneho roka prehodnotit’ vy$ku nijomného a ihradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom a na zaklade preukazanych zvyienych nékladov
mé pravo zvysit' cenu najomného a sluzieb. Ndjomea je povinny takto upravené ndjomné a sluzby
zaplatit’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca.

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

CL v.
Préava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory protokolarne.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedovat' a plnit’ vetky povinnosti viastnika objektu pre neho
vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, okrem &innosti vy$pecifikovanych v tejto zmluve,
ktoré je povinny zabezpedit' a plnit’ najomca.

Prenajimatel je povinny zabezpetovat' riadne plnenie siuzieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytovych priestorov spojené, aviak len tych, ktoré si podla ustanovenia &l. IV.
bodu nezabezpeduje sam ndjomca.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k prenajatym nebytovym priestorom za udelom, &i
ich najomca uZiva na dohodnuty tgel v tejto zmluve za pritomnosti zastupcu ndjomeu,
Prenajimatel’  umoini  ndjomcovi umiestnit’ reklamnd tabulu na budove po dohode
s prenajimatelom. Pred ukondenim najmu je ndjomca povinny zdemontovat’ reklamni tabulu.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu

Néajomca bude uzivat’ nebytovy priestor a prisfugenstvo v silade s dohodnutym aéelom.

Nijomca je povinay uZivat predmet najmu- vsilade so vieobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi, STN, hygienickymi bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi  platnymi
v Slovenskej republike tak, aby nevznikla $koda na majetku, Zivote alebo zdravi osdb, pridom
najomca nesmie pouZivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad pripustni hranicu podl’a prisluinych platnych noriem (STN).
Najomca je povinny dodrZiavat' aplnif vietky platné pravne predpisy a opatrenia v oblasti
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP), protipoziarnej ochrany (PO), v zmysle ktorych
bude zabezpeovat’ BOZP a PO v celom predmete najmu a bude za ne v plngj miere zodpovedat’.
Ndjomca je povinny znaSat’ na vlastné naklady vsetky vydavky spojené s udrziavanim
nebytovych priestorov a s ich beznou adrzbou a beznymi opravami, pridom pod beZnou tidrzbou
sa rozumejti drobné opravy, tak ako si 3pecifikované nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika(ide o drobné opravy ako
napr. vymena Ziaroviek, oprava svietidiel, vymena podlahovej krytiny, umyvadla, oprava
socidlneho zariadenia, vod. batérii, vymena rozbitych okien, mal'ovanie, upratovanie atd’.).
Opravy, dpravy aservis technologickych zariadeni arozvodnych systémov (elektrickych,
mechanickych, vykurovacich, vzduchotechnickych, odpadovych, sanitdrnych, bezpednostnych,
telefonnych a inych ) vybudovanych nijomcom, si zabezpeduje ndjomca v plnej miere sdm na
vlastné naklady.
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Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie.

Nijomca je povinny znd¥at’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprév.

Najomeca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady vietky sluzby poskytované s najmom
nebytovych priestorov, vratane ostatnych prevadzkovych nakladov priamo uich dodavatelov
atymto ich aj polas celej doby trvania nijmu uhradzat’, s vynimkou tych, ktoré zabezpetuje
prenajimatel’.

Najomca je povinny umoznit' vstup prenajimatefovi do prenajatych nebytovych priestorov za
(&elom kontroly, &i ich uZiva na el a rozsah dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu kazdd zmenu svojej
privnej subjektivity, ako aj iné pravne vyznamné skutofnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
opravnenost n4jmu, dohodnuti cenu ndjmu alebo cenu sluZieb poskytovanych v savislosti
S najmom.

Nijomca je povinny platit’ ndgjomné a dhradu za slufby snim spojené, ktoré zabezpefujl
prenajimatelia spdsobom a v £ase dohodnutom touto zmluvou.

Nijomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi vietky skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho
zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré s nim prenajaté priestory uZivaji, resp. sa v priestoroch
zdrzuja s jeho sithlasom. O vzniku 3kody sa spiSe zapisnica, ktorit podpiSu opravneni zastupcovia
zmluvnych stran. Vysku a spdsob ndhrady jednotlivych pripadov 3kéd dohodnd prenajimatel
s ndgjomcom. Ak k dohode nepride, je prenajimatel’ oprivneny uplatnit’ nshradu Skody podla
platnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi najmeskor pri podpise preberacieho protokolu
kontaktné telefonne &isla, na ktorych bude méct’ prenajimatel’ kontaktovat' ndjomcu za tiéelom
zabezpedenia neodkladného vstupu do prenajatych nebytovych priestorov v pripade, ak bude
nevyhnutné odvratit’ hroziace skody pri havarii alebo Zivelnej pohrome.

Néjomca je povinny v pripade havérii alebo Ziveinej pohromy zabezpedit' bez zbyto&ného
odkladu moZnost vstupu prenajimatelovi, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Sast” do podnajmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu aakymkolvek spOsobom) bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a. !

Néajomea je opravneny vykonavat' dalie stavebné Upravy alebo iné zmeny po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela.

Najomca je povinny po ukondeni pracovnej doby a opusteni prenajatych priestorov zabezpedit’
uzamknutie priestorov.

Cl. VIL
Skondenie najmu

Néjomna zmluva je dohodnutd na dobu neurditd. Prenajimatel’ mdéZe pisomne ukonéit’ najomna
zmluvu uzavreti na urdity ¢as pred uplynutim asu podla § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni okamzite, ak ndjomca nebytovy priestor uZiva v rozpore so zmluvou, nijomea
oviac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené snajmom. V trojmesalnej vypovednej lehote ma prenajimatel’ pravo
ukonéit' najomnii zmluvu ak ndgjomca hrubo poruSuje poriadok nebytovych priestorov, prenecha
nebytovy priestor alebo jeho Sast’ bez sithlasu prenajimatela.

Najomca mb¥e pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urdity das pred uplynutim dohodnutého
Zasu podfa § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, a to v trojmesaénej vypovednej

lehote.
Zmluvné strany moZu ndjomni zmluvu ukonéit’ na ziklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

»

Néjomna zmluva zanikd zo zékona z dévodov uvedenych v § 14 zikona &. 116/1990 Zb.
v platnom znenf.



€. VIIL
Vratenie predmetu néjmu

1) Najomca je povinny do diia skondenia najmu uvolnit nebytové priestory aodovzdal’ ich
protokolarne prenajimatelovi.

2) Upravy vykonané nijomcom, ktoré nie je moZné odstranit’ bez poskodenia, znehodnotenia, resp.
zniZenia Zitkovej hodnoty predmetu najmu, sa stavajii vyluénym vlastnictvom prenajimatela.

3) Pokial nijomca neuvolni prenajaté priestory najneskdr v deft skondenia ndjmu, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi na d'alSie obdobie aZ do skutodného vypratania nebytovych priestorov
nahradu vo vyske alikvotnej &iastky posledného ndjomného zvyseného o zmluvnil pokutu vo
vyske 50 % tohto ndjomného.

_ Ci. IX.
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluvu moZno menit’ a doplitat’ po vzajomnej dohode zmluvnych strén, vylutne vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve, okrem ceny najomného aidhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nAjmom.

2) Vsetky pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona &. 116/1990 Z. z. v znenf neskorSich predpisov, resp. Obgianskeho zakonnika.

3) Zmluva nadobiida platnost’ podla ¢lanku Cl. .III tejto zmluvy.

4) Zmluvné strany si&asne vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v omyle a nie
za napadne nevyhodnych podmienok.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
bezvyhradného sthlasu sjej obsshom ju vlastnoru¢ne podpisali v dvoch autentickych
exemplaroch, po jednom vyhotoveni pre kazdi zmluvni stranu. Kazdé vyhotovenie ma platnost’
originalu.

Vo Velkom Cetine, dfia 01. 03. 2022 Vo Vel'kom Cetine, diia 01. 03, 2022

Prenajimatel” Najomcea:

AB ENTAL s. 1. 0.
Mosing 88, 949 01 Nitra
764-145
Obec Velky Cetin AB-Dental s.r.o. Nitra
Ing. Frantifek Mészaros, starosta obce Ing. Susan Budayov4, konate!’ spolo¢nosti



