SﬁiESNY pozemkovy a lesny odbor
NITRA pozemkové oddelenie

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

OU-NR-PLO1-2026/023900-1 V Nitre 11.05.2026

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

o nariadeni pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Vel’ky Cetin

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (d’alej len ,,OU-NR-
PLOI1%), ako spravny organ prisludny podl'a § 5 ods. 4 zédkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych
upravach®), v sulade s ust. § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok™)

nariaduje

podP’a § 8 ods. 1 zdkona o pozemkovych dpravach

pozemkové tpravy (dalej len ,,PU%) v katastralnom tizemi Velky Cetin, v zmysle § 2 ods. 1
pism. a) zadkona o pozemkovych upraviach z dbévodu, Ze je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym
vyvojom pred G¢innost'ou tohto zakona.

OU-NR-PLOI tymto rozhodnutim:

L. urcuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zdkona o pozemkovych Upravach obvod
pozemkovych uprav, ktorym je katastralne izemie Vel'ky Cetin;

II. vynima v zmysle § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zékona o pozemkovych upravach
z obvodu PU:

a) vsetky pozemky v zastavanom uzemi obce Velky Cetin okrem parciel evidovanych
v katastri nehnutelnosti v registri CKN ¢&.: 876/2, 876/3, 876/4, 876/5, 876/6, 876/7,
876/8, 876/9, 876/10, 876/11, 876/15, 876/16, 876/18, 876/19, 876/20, 876/21, 876/22,
876/23, 876/24, 876/25, 876/26, 876/27, 876/28, 876/29, 876/30, 876/31, 876/32,
876/33, 876/34, 876/35, 876/36, 876/37, 876/38, 876/39, 876/40, 876/41, 876/42,
876/43, 876/44, 876/45, 876/46, 876/47, 876/48, 876/49, 876/50, 876/56, 876/57,
876/58, 876/59, 876/102, 876/103, 876/124, 876/125, 876/126, 876/127, 876/128,
876/129, 876/130, 876/131 avregistri EKN ¢.: ¢ast’ 869/101, 889/100, 890/100,
891/100, 892/100, 893/100, 894/100, 895/100, 896/100, 897/100, 898/100, 899/100,
900/100, 901/100, 902/100, 903/100, 904/100, 905/100, 906/100, 907/100, 908/100,
909/100, ¢ast” 910/100, cast’ 911/100, 1011/101 (hospodarsky dvor nachadzajici sa
v juznej Casti zastavaného zemia);



b) pozemky mimo zastavaného uzemia obce Velky Cetin (v extravilane):

- C-KN ¢.: 4979/3, 4984/5, 4984/12, 4984/25, 4984/27, 4984/33, 4984/34, 4984/35,
4984/36, 4984/37, 4984/38, 4984/39, 4984/40, 4984/41, 4984/42, 4984/43, 4984/44,
4984/45, 4984/46, 4984/47, 4984/48, 4984/49, 4984/50, 4984/51, 4984/52, 4984/54,
4984/60, 4984/68 (IBV sever);

- C-KN &.: 939/6, 940/2 (existujuce zdhrady juhovychodne od zastavaného izemia);

- C-KN &.: 598/1, 598/2, 598/4, 602/3, 602/4, 606/2, 606/3, 608/2, 608/3, 608/4, 608/5,
609/1, 609/2, 617/2, 617/3, 622/2, 624/2, 624/3, 627/2, 627/3, 627/4, 627/7, 627/11,
627/12, 635/2, 635/3, 645/3, 645/4, 646/2, 647/2,1013/1, 1013/2, 1013/4,

- E-KN ¢.: 631 (existujtiice zahrady medzi riekou Nitra a zastavanym tizemim);

- C-KN ¢.: 78/1, 79/1, 80, 82/1, 82/2 (existujici dom a zahrady zapadne od zastavaného
uzemia);

- C-KN ¢&.:4947/1,4947/3,4947/6,4947/12,4947/13,4947/15, 4947/17, 4948/2, 4952/1,
4952/7,4952/12,4952/13,4952/19, 4952/20, 4952/21, 4952/22, 4957/3, 4958/2, 4963/3,
4963/5, 4964/1, 4964/2, 4964/10, 4964/11 (existujice domy a zahrady vychodne
od zastavaného izemia);

- C-KN &.: 876/60, 876/61, 876/62, 876/63, 876/71, 876/78, 876/79, 876/80, 876/81,
876/82, 876/83, 876/85, 876/86, 876/87, 876/91, 876/92, 876/93, 876/94, 876/95,
876/96, 876/97, 876/98, 876/99, 876/100, 876/101, 876/104, 876/105, 876/106, 876/107,
876/110, 876/111, 876/112, 876/113, 876/114, 876/115, 876/116, 876/117, 876/118,
876/119, 876/120, 876/121, 876/122, 876/123, 876/132, 876/133, 876/134, 876/135,
876/136, 876/137, 876/138, 876/139, 876/140, 876/141 (IBV juZne od zastavaného
uzemia);

- C-KN ¢&.: 5230/2, 5230/4, 5230/6, 5230/8 (ihrisko zapadne od zastavaného uzemia),

- C-KN ¢.: 1635/2, 1635/3, 1635/4, 1635/5, 1635/6, 1635/7, 1635/8, 1635/9, 1635/10,
1635/11, 1635/12, 1635/13, 1635/14, 1635/15, 1635/16, 1635/17, 1635/18, 1635/19,
1635/20, 1635/21, 1635/22, 1635/24, 1635/25, 1635/26, 1635/27, 1635/28, 1635/29,
1635/30, 1635/31, 1635/32, 1635/33, 1635/34, 1635/35, 1635/36, 1635/37, 1635/38,
1635/39, 1635/40, 1635/41, 1635/42, 1635/43, 1635/44, 1635/45, 1635/46, 1635/47,
1635/48, 1635/49, 1635/50, 1635/51, 1635/52, 1635/53, 1635/54, 1635/55, 1635/56,
1635/57, 1635/58, 1635/59, 1635/60, 1635/61, 1635/62, 1635/63, 1635/64, 1635/65,
1635/66, 1635/67, 1635/68, 1635/69, 1635/70, 1635/71, 1635/72, 1635/73, 1635/74,
1635/75, 1635/76, 1635/77, 1635/78, 1635/79, 1635/80, 1635/84, 1635/85, 1635/86,
1635/87, 1635/88, 1635/89, 1635/90, 1635/91, 1635/92, 1635/93, 1635/94, 1635/95,
1635/96, 1635/97, 1635/98, 1635/99, 1635/100, 1635/101, 1635/102, 1635/103,
1635/104, 1635/105, 1635/106, 1635/107, 1635/108, 1635/109, 1635/110, 1635/111,
1635/112, 1635/113, 1635/114, 1635/115, 1635/116, 1635/117, 1635/118, 1635/119,
1635/120, 1635/121, 1635/122, 1635/123, 1635/124, 1635/125, 1635/126, 1635/127,
1635/128, 1635/129, 1635/130, 1635/131, 1635/132, 1635/133, 1635/134, 1635/135,
1635/136, 1635/137, 1635/138, 1635/139, 1635/140, 1635/141, 1635/142, 1635/143,
1635/144, 1635/145, 1635/146, 1635/147, 1635/148, 1635/149, 1635/150, 1635/151,
1635/152, 1635/153, 1635/154, 1635/155, 1635/156, 1635/157, 1635/158, 1635/159,
1635/160, 1635/161, 1635/162, 1635/163, 1635/164, 1635/165, 1635/166, 1635/167,
1635/168, 1635/169, 1635/170, 1635/171, 1635/172, 1635/173, 1635/174, 1635/175,
1635/176, 1635/177, 1635/178, 1635/179, 1635/180, 1635/181, 1635/182, 1635/183,
1635/184, 1635/185, 1635/186, 1635/187, 1635/188, 1635/189, 1635/190, 1635/191,
1635/192, 1635/193, 1635/194, 1635/195, 1635/196, 1635/197, 1635/198, 1635/199,
1635/200, 1635/201, 1635/202, 1635/203, 1635/204, 1635/205, 1635/206, 1635/207,
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1635/208, 1635/209, 1635/210, 1635/211, 1635/212, 1635/213, 1635/214, 1635/215,
1635/216, 1635/224, 1635/226, 1635/227,

- E-KN ¢.: Cast’ 1614, cast’ 1616, cast’ 1617, ¢ast’ 1625, ast’ 1627/2, &ast’ 1627/3, ast’
1628, Cast’ 1629, ¢ast’ 1630 (areal oSiparne v juznej Casti katastralneho izemia);

Hranica medzi pozemkami vyhatymi a zahrnutymi do projektu pozemkovych tGprav
Jje vyznacend v mapovom podklade v mierke 1 : 21 000, ktory je grafickou prilohou tohto
rozhodnutia. Tymto je definovany obvod projektu pozemkovych Gprav (dalej ,,obvod
PPU%), ktory predstavuje izemie s pozemkami uréenymi na vykonanie pozemkovych
uprav o celkovej vymere 1 569 ha.

stanovuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. c¢) a § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych Upravach
lehotu 180 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia
ucastnikov pozemkovych uUprav. Prvé zhromazdenie zvola Okresny urad Nitra,
pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie a Obec Velky Cetin verejnou
vyhlagkou.

obmedzuje vzmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona o pozemkovych upravach
ucastnikov konania tak, Ze menit’ spdsob vyuZitia pozemku; zriad’ovat, menit’
alebo zrudit’ vodohospodarske zariadenia a stavby na dotknutych pozemkoch; vysadzat
alebo rusdit’ trvalé porasty (vinice, chmel'nice, ovocné sady, stromovi zelefi v krajine);
prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pédneho fondu a robit’ podobné
zasahy do usporiadania pddneho fondu je mozné len so suhlasom OU-NR-PLO1.

v zmysle § 8 ods. 1 pism. ) zdkona o pozemkovych Gpravach neuréuje Ziadne pozemKky
ako pozemky, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo nemenia v zmysle § 4 ods. 4 zdkona
o pozemkovych tpravach.

vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, v zmysle § 8 ods. 3 zakona
o pozemkovych upravach, aby v lehote do 31.12.2026 poziadali OU-NR-PLOI o zéapis
trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, ur¢ili hranice trvalého porastu
na cudzom pozemku a preukdzali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku,
ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

oznamuje v zmysle § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych tpravach, z dévodu informovania
najomcov  otermine zéniku n&omnych vztahov k pévodnym pozemkov,
ze predpokladany termin schvélenia vykonania projektu  pozemkovych tprav
je november 2032,

urcuje v zmysle § 11 ods. 27 zadkona o pozemkovych upravich zdkaz scudzenia

a zataZenia na pozemky Statu a obce:

- vo vlastnictve SR v sprave Slovenského pozemkového fondu evidované na liste
vlastnictva ¢. 2343 ako parcely E-KN: 2305, 5680, 5681, 5685, 5686, 5703
a ako parcely C-KN: 1038/4, 5672/1, 5673/1, 5687; evidované na liste vlastnictva
¢. 3668 ako parcely E-KN: 676/201, 726, 942, 1011/201, 1444, 1445, 1446, 1532,
1533, 1597, 1598, 1599, 1600, 1679, 1683, 1765, 1781, 2620, 2621, 2622, 2623, 2624,
2625, 2626,2627, 2628, 2629, 2630, 2631, 3723, 3724, 3725, 3726,3727, 3728, 3729,
3730, 4006, 4007, 4008, 4009, 4010, 4011, 4125/1, 4125/2, 4126, 4784, 4786, 4787,
4788, 4944/2, 4945, 4946/1, 4994, 4997/200, 5182, 5183, 5184/200, 5580, 5581,
5665/1, 5679/1, 5696, 5697, 5698, 5699, 5700, 5701, 5702 a ako parcely
C-KN: 5692/4;

- vo vlastnictve obce evidované na liste vlastnictva €. 3611 ako parcely E-KN: 1011/101
a ako parcely C-KN: 658/4, 658/5, 658/6, 658/7, 658/8, 658/9, 658/10, 1013/3, 1038/5,
2923/1, 5230/20, 5230/21, 5230/22, 5230/25, 5661/34, 5661/35, 5661/36, 5661/37,
5661/38, 5661/39, 5661/40, 5661/41, 5661/42, 5672/3, 5673/3, 5682/11, 5682/12,
5682/13, 5682/14, 5682/15, 5682/16, 5682/17, 5682/18, 5682/19, 5682/20, 5682/21,
5682/22, 5682/23, 5682/24, 5682/25, 5682/26, 5682/27, 5682/28, 5682/29, 5682/30,
5682/31, 5682/32, 5682/33, 5682/34, 5682/35, 5692/3, 5693/4, 5693/5, 5693/6,



5695/4,5704/21; evidované na liste vlastnictva ¢. 1676 ako parcely C-KN: 1681, 2468,
4984/53,

ktoré st uréené pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Obmedzenie vyzna¢i Okresny urad Nitra, katastralny odbor do katastra nehnutelnosti
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, na zaklade oznamenia OU-NR-PLO]1,
zapisanim poznamky nasledovného znenia: ,, Poznamendva sa zdkaz scudzenia
a zatazenia podla § 11 ods. 27 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych iipravach,
usporiadani pozemkovéeho vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvdch v zneni neskorsich predpisov*.

Po schvaleni v$eobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia OU-NR-PLOI
oznamenim spresni obmedzenie podla skutoCnej potreby pozemkov pre spolotné
zariadenia a opatrenia.

IX. upozoriiuje vzmysle § 5 ods. 9 zékona o pozemkovych Upravach fyzické osoby,
pravnické osoby aobce, ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi uUpravami
v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, Ze su povinné v lehote do 30 dni od pravoplatnosti
tohto rozhodnutia, informovat’ OU-NR-PLOI1 o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia
alebo spravuju ao planovanych zameroch, ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode
pozemkovych tiprav a mdzu mat’ vplyv na konanie o PU.

Odoévodnenie:

Na zaklade nelegislativneho materidlu ,,Navrh opatreni na urychlené vykonanie pozemkovych
uprav v SR (d’alej len ,material®), schvdleného uznesenim vlady ¢. 358 z 21. augusta 2019,
podla ktorého sa maju v priebehu 30 rokov vykonat pozemkové tupravy vo vsetkych 3 103
katastralnych Gzemiach, kde eSte pozemkové Gpravy neprebehli a ich vykonanie je potrebné a ucelné,
je nutné zacat pozemkové Upravy kazdorone v cca 120 katastralnych Uzemiach. Zoznamy
katastralnych tzemi vypracovala ,,Komisia pre vyhodnotenie kritérii na stanovenie nalichavosti
vykonania pozemkovych Uprav a vyber katastralnych Gzemi“ (d’alej len ,komisia®), ktord bola
zriadena Ministerstvom pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR (d’alej len ,,MPRV SR*) v roku 2019.

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie pod ¢islom OU-NR-
PLO1-2020/013973-1 diia 13.02.2020 podl'a § 7 ods. 2 zakona o pozemkovych upravach nariadil
pripravné konanie pozemkovych Uprav v katastralnom uzemi Vel'ky Cetin z dévodu usporiadania
vlastnickych a uZivacich pomerov a odstranenia prekazok ich vykonu vyvolanych historickym
vyvojom na zaklade uznesenia vilady SR ¢. 593 zo dia 04.12.2019, ktorym bol schvaleny zoznam
katastralnych uzemi pre zacatie pozemkovych tprav na rok 2019 a medzi nimi pod poradovym ¢&islom
28 bolo katastralne uzemie ¢. 868914 - Velky Cetin, Obec Velky Cetin, Okres Nitra, kraj Nitriansky.

Obec Velky Cetin sa nachadza v juhovychodnej Casti Nitrianskeho okresu, 15 km
od krajského mesta Nitra. Susedi s obcami Cechynce, Maly Cetin a Golianovo na severe, s obcou
Pania na vychode, na juhu hrani¢i s obcami Vinodol a Velky Kyr a na zapade s obcou Brang.

Ciel'om vypracovania projektu pozemkovych uprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v katastralnom uzemi Velky Cetin a ostatného nehnutel'ného
pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojen¢ho, vykonavané vo verejnom zaujme,
v stilade s poZiadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby izemného systému
ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo ekonomickymi
hl'adiskami moderného pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva.

Pozemkové Upravy su opatrenim, ktoré mé pozitivny dopad sucasne na niekol’ko oblasti
zivota T'udi. Projekty pozemkovych Gprav umoZziiuji vyriedit' vlastnicke a uZivacie vzt'ahy
ku vSetkym navrhovanym opatreniam, priCom zaroven reSpektuju prirodné pomery a technickeé
obmedzenia. Usporiadanie pozemkového vlastnictva pomocou pozemkovych Gprav umoziiuje
vykon vlastnickych a uZivacich prav a tym zvySuje pestrost’” krajiny, zlepSuje aj jej ekologické
funkcie. Pozitivny vplyv maju aj na trh s pozemkami, lebo umoZiiujti vytvéranie novych pozemkov
bez spoluvlastnickych podielov, ¢o prispieva k lepSiemu spristupneniu a disponovaniu

s nehnutel'nost’ami.
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Verejny zdujem na izemi ur¢enom na pol'nohospodarsku vyrobu je hlavne jeho racionalne
usporiadanie pre pol'nohospodarske vyuZitie a zosiladenie vlastnictva pozemkov s uZivacimi
vztahmi. Verejny zaujem prameni priamo z Uelu a obsahu pozemkovych uprav, kedZe
sa vytvaraju nové vlastnicke vztahy, dochadza ku komplexnému rieseniu regulovanému pravnym
predpisom a je nesporne vo verejnom zaujme, aby bola odstranend neprehladnost
vo vlastnickych a uZivacich vztahoch. Ak prekazky vo vykone vlastnickych a uZivacich prav
brania vlastnikom, alebo uZivatel'om pdvodnych pozemkov v ich zdmeroch, alebo v raciondlnom
uzivani polnohospodarskej pddy je naliehavé a zaroven ucelné odstranit’ ich pomocou
pozemkovych uprav.

V priebehu pripravného konania prerokoval OU-NR-PLO1 dévody pre vykonavanie PU,
obvod PU, vyiiatie pozemkov z obvodu pozemkovych Gprav s Obecnym tradom vo Velkom
Cetine, katastralnym odborom, odborom Zivotného prostredia Okresného uradu Nitra,
Slovenskym pozemkovym fondom a uzivatel'mi pol'nohospodarskej pody v k.u. Velky Cetin.

V k.i. Velky Cetin bol v zmysle zédkona 180/1995 Z.z. zostaveny register obnovenej
evidencie pozemkov (ROEP), ktory bol schvaleny a dila 23.03.2015 zapisany do KN, teda bola
splnena zakladna podmienka podl'a § 8 ods. 8 zakona o pozemkovych Gpravach pre nariadenie
pozemkovych uprav. OU-NR-PLO1 prerokoval s katastrdlnym odborom stav a aktualnost’ operatu
katastra nehnutelnosti a dohodol $pecifické podmienky pre vykonanie PU.

Spravny organ vyzval dotknuté organy a organizacie aby zaslali svoje stanoviska
a vyjadrenia k nédvrhu na za¢atie PU a poskytli vietky dostupné informacie, ktoré mono vyuZit
v konani. Okrem SPF sa vyjadrili d’al$ie organy a organizacie: Archeologicky tstav SAV, Nitra,
Eustream, a.s., Bratislava, Hydromelioracie, §.p., Bratislava, Lesy SR, Ministerstvo obrany SR,
agentdra spravy majetku, Bratislava, OU Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, ORANGE
SLOVENSKO, a.s., Bratislava, O2 Slovakia, s.r.o., Bratislava, Regiondlny trad verejn¢ho
zdravotnictva so sidlom v Nitre, SEPS, a.s., Bratislava, SPP — Distribucia, a.s., Bratislava,
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Pieitany, Transpetrol, a.s., Bratislava, Urad
Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych &innosti, Urad Nitrianskeho
samospravneho kraja, odbor dopravy a pozemnych komunikécii, Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost’, a.s., Nitra, Zeleznice SR, sprava majetku ZSR Bratislava, oblastna spréva majetku
Trnava. V Ziadnom z dorudenych vyjadreni nie su uvedené také skutoénosti, ktoré by boli
prekazkou, alebo by podstatnej§ie nartsali, staZovali alebo obmedzovali zamy$l'ané konanie
pozemkovych Uprav v katastralnom tizemi Velky Cetin.

V ramci pripravného konania spravny organ urcil obvod pozemkovych uprav ako celé
katastralne tzemie Velky Cetin. Tvori ho uzemie ohraniéené hranicou katastralneho uzemia
Velky Cetin. V pripravnom konani spravny organ ur¢il obvod projektu pozemkovych tuprav
v spolupraci s pripravnym vyborom tak, aby bolo doftho zahrnuté ¢o najvécsie Gizemie, v ktorom
je ucelné pozemkové upravy vykonat. Z obvodu pozemkovych Uprav sa vynimaju pozemky
zastavaného uzemia obce Velky Cetin okrem pozemkov hospodarskeho dvora v zastavanom
tizemi obce. Dalej sa vynimaji pozemky mimo zastavaného tizemia a to v lokalitach IBV sever,
IBV juzne od zastavaného uzemia, existujice domy a zdhrady lokalizované juhovychodne,
zapadne a vychodne od zastavaného uzemia, existujiice zéhrady medzi riekou Nitra a zastavanym
uzemim, ihrisko zapadne od zastavaného izemia a areal oSiparne v juZnej Casti katastralneho
uzemia. Obvod projektu pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Velky Cetin je vyznaceny
v mapovom podklade v mierke 1 : 21 000, ktory je prilohou tohto rozhodnutia.

V zmysle § 11 ods. 7 zdkona o pozemkovych upravach ak je potrebné pre spolo¢né
zariadenia a opatrenia vy¢lenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pody, lesnych pozemkov
alebo inej pddy, pouZiji sa najprv pozemky vo vlastnictve §tatu a potom pozemky obce.
Ak st pozemkové upravy nariadené z dovodu podla § 2 ods. 1 pism. a) a v obvode projektu
pozemkovych uprav je dostatok pozemkov vo vlastnictve §tatu ur€enych pre spolo¢né zariadenia
a opatrenia, vy¢leni sa pre spoloéné zariadenia a opatrenia najmenej 7 % vymery obvodu projektu
pozemkovych tiprav, ¢o predstavuje v obvode PPU Velky Cetin najmenej 110 ha. Z toho dévodu
OU-NR-PLO1 ur¢il v bode VIII. vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia pozemky §tatu a obce pre zakaz
scudzenia a zat'aZenia. Po schvaleni vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia OU-NR-
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PLO1 oznamenim spresni obmedzenie podl'a skuto¢nej potreby pozemkov pre spolo¢né zariadenia
a opatrenia.

V pripravnom konani spravny orgdn vykonal analyzy tdajov katastra nehnutelnosti
a zistil, Ze v obvode projektu pozemkovych tprav pripadé v priemere na jedného vlastnika 25,02
parciel, priemern4 vymera vlastnictva 1 vlastnika je 6 250 m?, priemerny podet spoluvlastnikov na
parcelu je 8,77 a celkovo je v obvode projektu az 63 831 vlastnickych vztahov.

Takyto stav brani vlastnikom v jednoduchom nakladani spozemkami — ¢&i uz
poskytovanim svojho pozemku do najmu, kipe alebo predaji, vlastnom obhospodarovani pozemku
a tieZz stazuje situdciu pri dedi¢skych konaniach. Neusporiadané pozemkové vlastnictvo
je prekazkou aj uzivacim vztahom najmid ak vlastnik sam chce, ale nemodze vlastni pddu
obhospodarovat’.

Pripravnym konanim sa preukdzalo, Ze uskutoCnenie pozemkovych uprav v tomto
katastralnom tizemi je ucelné a opodstatnené vzhI'adom na vysoku rozdrobenost’ pozemkov, vel'ky
pocet spoluvlastnickych vztahov, nizku aktudlnost” operatu KN, nepristupnost’ pozemkov, nizku
ekologicku stabilitu a st naplnené dovody podla § 2 ods. 1 pism. a) zakona o pozemkovych
upravach - usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu
vyvolanych historickym vyvojom pred i¢innost’'ou tohto zdkona.

OU-NR-PLO1 na zaklade vykonaného pripravného konania a po preukédzani dovodov
podla § 2 ods. 1 pism. a) zdkona o pozemkovych upravach rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

OU-NR-PLO1 po prerokovani s Obecnym uUradom Velky Cetin urci termin na zvolanie
prvého zhromazdenia u¢astnikov pozemkovych tiprav a to v Iehote 180 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia; vyzval vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v lehote do 31.12.2026
poziadali OU-NR-PLO1 o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, ur¢ili
hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom
pozemku, ako aj opradvnenost’ jeho vysadby. Zarovenl spravny organ obmedzuje vlastnikov
pozemkov menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriad'ovat, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat’ alebo rudit’ trvalé porasty (vinice, les,
stromovu zeleni v krajine), prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskej pddy do lesnych pozemkov
bude mozné len so suhlasom OU-NR-PLOI1. Ak budi vykonané¢ zmeny v rozpore s tymto
rozhodnutim, nemusia sa v konani o pozemkovych upravach zohl'adiiovat’.

Dalej OU-NR-PLO1 oznémil, Ze predpokladany termin schvélenia vykonania projektu
pozemkovych Uprav je november 2032.

Lehota uvedena v bode III. vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia bola uréené ako dostato¢na
pre pripravu a uskuto¢nenie prvého zhromazdenia vlastnikov. Lehota uvedena v bode VI.
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia tieZ postacuje pre vlastnikov trvalych porastov na cudzom
pozemku aby vykonali ikony podl'a § 8 ods. 3 zdkona o pozemkovych upravach. Lehota uvedena
v bode VII. vyrokovej Casti tohto rozhodnutia vyplyva z ¢asového harmonogramu uvedeného
v zmluve o dielo ¢&.229/2026/MPRVSR-450 na vypracovanie a vykonanie projektov
pozemkovych uprav.

V zmysle § 5 ods. 9 zakona o pozemkovych upravach fyzické osoby, pravnické osoby
a obce, ktoré mozu byt’ dotknuté pozemkovymi Upravami v ich posobnosti alebo v ich pravach,
st povinné v lehote do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia, pisomne informovat’ OU-NR-
PLOI1 o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a o planovanych zameroch,
ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode pozemkovych Gprav a moézu mat’ vplyv na konanie o PU.

Vzmysle § 6 ods. 5 zakona o pozemkovych upravich, Slovensky pozemkovy fond
a spravca v konani vo veciach pozemkovych uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutel'nosti
vo vlastnictve Statu a zastupuju neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov,
ktorych miesto pobytu nie je zname.



Poudenie :

V zmysle § 8 ods. 6 zdkona o pozemkovych upravach proti tomuto rozhodnutiu
nie je pripustny opravny prostriedok. Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu Zalobu
v zmysle § 177 a nasl. zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny stidny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, do dvoch mesiacov od ozndmenia rozhodnutia.

V zmysle § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych Upravéach, nakol’ko je viac ako 50 tcastnikov
konania, sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku
tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli Okresného tiradu Nitra po dobu 15 dni. Sti¢asne sa rozhodnutie
zverejni v obci Velky Cetin spdsobom v mieste obvyklym a v zmysle § 34 ods. 2 zdkona
¢. 305/2013 Z.z. (Zakon o e-Govermente) sa verejna vyhlaska zverejni aj na uradnej centralne;j
tabuli CUET. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Prilohy:
Mapovy podklad s vyznagenym Obvodom projektu PU Velky Cetin v mierke 1 : 21 000

| p—m—

‘ : Ing. Juraj Horak
S veduci odboru

Dorucuje sa:
1. Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

2. Obec Velky Cetin, Obecny urad, Nova 700/2, 951 05 Velky Cetin (2x, 1 exemplar
na vyvesenie)
3. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (iradna tabul’a)

Na vedomie: .
1. Okresny urad Nitra, katastralny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra (po pravoplatnosti)
2. Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

Vyvesené od: .........cccouvcvvvvarnannn. Ol i peciatka, podpis...........c.cccceeviveeennann..
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